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EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. A(;AO DE DESAPROPRIAQAO. TRANSCRI(;AO NO REGISTRO DE
IMOVEIS. CARTA DE SENTENCA. NECESSIDADE. RECURSO PROVIDO.

1. De acordo com o art. 29 do Decreto-lei n°® 3.365, de 1941, que dispbe acerca das desapropriacfes por utilidade
publica, a sentenca é titulo habil para a transcricdo no registro de imoveis.

2. A carta de sentenca € documento necessario para ser efetivado o registro imobiliario.

3. Agravo de instrumento conhecido e provido para determinar a expedi¢édo de carta de sentenca.

AGRAVO DE INSTRUMENTO-CV N° 1.0000.23.237460-3/001 - COMARCA DE BELO HORIZONTE -
AGRAVANTE(S): MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE - AGRAVADO(A)(S): FERNANDES DA SILVA RESENDE,
BRUNO LUIS DE RESENDE, CLAUDINEY LUiS DE RESENDE

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 22 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em dar provimento ao agravo de instrumento.

DES. CAETANO LEVI LOPES
RELATOR

DES. CAETANO LEVI LOPES (RELATOR)

VOTO

Conheco do recurso eis que presentes os requisitos de sua admissibilidade.

O agravante insurge-se contra a decisao interlocutéria constante do arquivo eletrénico de n® 72 na parte em que
indeferiu a expedicdo de carta de sentenca na acdo de desapropriacdo aforada contra os agravados. O recorrente
afirmou que o referido documento é imprescindivel para o registro do imével, objeto da acdo mencionada. Asseverou
que, nos termos da Lei n°® 6.015, de 1973, somente sdo admitidos registro de cartas de sentenc¢a, formais de partilha,
certiddes e mandados extraidos de autos de processo. Entende que a expedicao respectiva deve ser deferida.

Os agravados ndo ofertaram contraminuta.

Cumpre verificar se a carta de sentenca é imprescindivel ao registro do imovel.

Foram juntadas, de forma eletrGnica, algumas pec¢as. Destaco a sentenca lavrada na acdo de desapropriacdo
constante do arquivo eletrénico n°® 63. Estes os fatos.

Em relacdo ao direito, um dos principios de notério destaque no registro imobiliario € o da continuidade, assim
definido em lapidar licdo de Afranio de Carvalho, em Registro de imoveis, Rio de Janeiro: Forense, 1977, p. 285,
acerca do tema:

O principio de continuidade, que se apoia no de especialidade, quer dizer que, em relagdo a cada imével,
adequadamente individuado, deve existir uma cadeia de titularidades a vista da qual s6 se fara a inscricdo de um
direito se o outorgante dele aparecer no registro como seu titular. Assim, as sucessivas transmissdes, que derivam
umas das outras, asseguram sempre a preexisténcia de imével no patriménio de transferente.

Ao exigir que cada inscrigdo encontre sua procedéncia em outra anterior, que assegure a legitimidade da transmisséo
ou da oneracao do direito, acaba por transforma-la no elo de uma corrente ininterrupta de assentos, cada um dos
quais se liga ao seu antecedente, como o seu subsequente a ele se ligara posteriormente. Gragas a isso o Registro
de Imdveis inspira confianca ao publico.

O encadeamento de titularidades, em que se apoia a confianca do publico, recebe 0 nome de principio de
continuidade. Esse nome, contudo, tem variantes na linguagem, conforme a expressao legal usada em cada pais
para traduzir o principio, sendo este intitulado no Direito Alemao de inscricao prévia do prejudicado em seu direito, no
Direito Francés, inspirado tardiamente no antecedente, de efeito relativo da publicidade, designacdo manifestamente
imprépria, ao passo que no Direito Brasileiro foi desde o comeco
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conhecido como registro do titulo anterior.

A sua esséncia repousa na necessidade de fazer com que o registro reflita com a maior fidelidade possivel a
realidade juridica. Ao exigir-se que todo aquele que dispde de um direito esteja inscrito como seu titular no registro,
impede-se que o néo titular dele disponha. A pré-inscricdo do disponente do direito, da parte passivamente
interessada, constitui, pois, uma necessidade indeclinavel em todas as mutacdes juridico-reais.

E prossegue a p. 297:

Ao ser introduzido no nosso registro, o principio de continuidade foi cercado de cuidados especiais, traduzidos tanto
na obrigatoriedade da mencao do titulo anterior nos titulos novos como na predisposicdo de atos judiciais para sua
observancia.

E ndo menos importante, o principio da especialidade, é definido pelo mesmo autor, na mesma obra mencionada,
p. 219, nos seguintes termos:

"O principio da especialidade significa que toda inscri¢cdo deve recair sobre um objeto precisamente individuado. Esse
principio, consubstancial ao registro, desdobra o seu significado para abranger a individualizacdo obrigatéria de: a)
todo imovel que seja objeto de direito real, a comecar pelo de propriedade, pois a inscricdo ndo pode versar sobre
todo o patrim6nio ou sobre um nimero indefinido de imoéveis; b) toda divida que seja garantida por um direito real,
pois a quantia ndo pode ser indefinida, mas certa, expressa em moeda nacional.

Por isso, o Cddigo Civil o prevé tanto em relacdo ao imével que é transmitido ou gravado como a divida que é objeto
de garantia. Todavia, ndo adota uma formula uniforme ou precisa para exigir a especializagdo do imovel, o que ndo
impede que se deduza que essa especializacdo deve ser tal que satisfaca os requisitos da inscricdo, a que se acha
sujeito (Caéd. Civ., arts. 761, n. IV e 846).

Esses requisitos sdo os dados geograficos que se exigem para individuar o imével, isto é, para determinar o espaco
terrestre por ele ocupado. Os dados devem encadear-se em mencédo descendente, de modo que, em gradativa
aproximacao, acabem por localizar o imével. Assim, a exigéncia da especializacdo, constante do Cédigo Civil, vem
desenvolvida ou explicada nos sucessivos regulamentos do registro, o Gltimo dos quais requer 'a identificacdo do
imovel, feita mediante a indicagcdo de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area e denominacao, se rural,
ou logradouro e nimero, se urbano, e sua designacao cadastral, se houver' (Lei n° 6.015, de 1973, art. 176, § Unico,
II, n. 3; cf. Decreto n® 4.857, de 1939, art. 247)."

Ao prever o principio da continuidade, a Lei n° 6.015, de 1973, determina o registro e a averbacdo na matricula
do imével de toda e qualquer modificacdo juridicamente relevante sofrida pelo bem, ou seja, devera ser inserida toda
a vida juridica do imovel. A transcri¢cdo deve ser continua, sempre sucessiva, sem qualquer salto ou omisséo de
encadeamento entre um ato registral e outro. Ja o principio da especialidade manifesta-se pela necessaria
delimitacdo do imoOvel com indicacédo precisa de sua localizacdo, caracteristicas e confrontagdes.

Por outro norte, o art. 29 do Decreto-lei n°® 3.365, de 1941, que dispbe acerca das desapropriacdes por utilidade
publica, estabelece que, efetuado o pagamento ou a consignacgédo, expedir-se-4, em favor do expropriante, mandado
de imissao de posse, valendo a sentenca como titulo habil para a transcrigdo no registro de imdveis.

Feitas essas considera¢des, 0 agravante insistiu que é imprescindivel ao registro imobilidrio do imével, objeto da
acdo de desapropriacdo, a expedicdo de carta de sentenca, consoante determina a Lei n® 6.015, de 1973.

Sem duvida, somente pode ser feito o registro do bem imével desapropriado mediante instrumento habil. Este,
no caso, € mesmo a carta de sentenga.

A irresignacédo é mesmo pertinente.

Com estes fundamentos, dou provimento ao agravo de instrumento, reformo a decisdo agravada, defiro o pedido
e determino a expedicao de carta de sentenca.

Sem custas.

DES. JULIO CEZAR GUTTIERREZ - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. RAIMUNDO MESSIAS JUNIOR - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PROVIMENTO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO."
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