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EMENTA: DIREITO CIVIL E REGISTRAL. APELACAO EM DUVIDA
REGISTRAL. REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA DE TRANSMISSAO
DE DOMINIO PARA INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL. IMOVEIS
ORIUNDOS DE SUCESSAO HEREDITARIA COM AVERBACAO DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS SOBRE 50% DA PARTE IDEAL.
REVOGACAO DO PROVIMENTO CNJ N° 39/2014 PELO PROVIMENTO N°
188/2024. NECESSIDADE DE PREVIO CANCELAMENTO DA RESTRICAO.
IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO TRANSLATIVO ENQUANTO
SUBSISTIR A INDISPONIBILIDADE. RECURSO DESPROVIDO.

. Caso em exame

1. Apelagdo interposta por Alexandre Ferreira e F3R Investimentos Ltda contra
sentenca que julgou procedente divida registral suscitada pelo oficial do 2°
Servigco de Registro de Iméveis de MaringdPR. A duvida versa sobre a
possibilidade de registro de Escritura Publica de Transmissdo de Dominio para
integralizag@o de capital social envolvendo imoveis das matriculas n°s 3594,
11049, 29272, 29273 e 35087, sobre os quais pesa averbacao de indisponibilidade
de bens referente a 50% da parte ideal. A sentenca recorrida manteve a exigéncia
de cancelamento das averbacOes de indisponibilidade como condicdo para o

registro.

I1. Questdo em discussao



2. A questdo em discussdo consiste em saber se é possivel o registro de escritura
publica de transmissdo de dominio paraintegralizacdo de capital social quando os
imoveis objeto da transmissdo possuem averbacdo de indisponibilidade de bens

decorrente de decisdo judicial.

I11. Razdes de decidir

3. A Lei n°6.015/73, em seus arts. 247 a 250, estabel ece regime juridico taxativo
para cancelamento de averbacdes de indisponibilidade de bens, ndo comportando
interpretacéo extensiva que permita o registro de atos translativos de propriedade

enquanto subsistir arestricao.

4. O argumento baseado no art. 14, 81° do provimento n® 39/2014 do CNJ
encontra-se superado pela revogacdo expressa dessa normativa através do
provimento n° 188/2024, que reafirma a necessidade de prévio cancelamento da

restricéo paraingresso de qualquer titulo trandativo.

5. A aquisicdo por sucessao hereditéria ndo afasta os efeitos da indisponibilidade
previamente averbada, que constitui restricdo de ordem publica. A posterior
utilizacdo dos bens para integralizacdo de capital social configura ato de
disposicdo voluntéria, precisamente aquilo que a medida de indisponibilidade visa

impedir.

6. A jurisprudéncia consolidada da 182 Camara Civel confirma a impossibilidade
de registro de titulos translativos de propriedade quando h& indisponibilidade
averbada na matricula, sob pena de esvaziar a eficacia da constricdo e

comprometer a seguranca juridica do sistemaregistral.

V. Dispositivo

7. Recurso conhecido e desprovido..

| -RELATORIO

Gabriel Sidney de Toledo Menezes, agente delegado titular do 2° Servico de
Registro de Iméveis da Comarca de Maring&d/PR, propbs acdo de suscitacdo de divida registral nos autos
n. 0026690-57.2024.8.16.0017 em relacdo a prenotagdo n. 308508, questionando a possibilidade de



registro de escritura publica de transmissdo de dominio para integralizacdo de capital envolvendo imoveis
das matriculas n°s 3594, 11049, 29272, 29273 e 35087, sobre 0s quais pesa averbacdo de indisponibilidade
de bens referente a 50% da parte ideal.

Alexandre Ferreira apresentou impugnacdo a davida registral requerendo a
improcedéncia da acéo e o registro conclusivo das aquisi¢des mediante incorporacdo para subscricéo de
capital social em nome de F3R Investimentos L tda, mantendo as comunicagdes de indisponibilidades.

O juizo de primeiro grau proferiu sentenca de mérito que julgou procedente a
duvida suscitada, entendendo pela impossibilidade do registro translativo de propriedade dos iméveis
devido a necessidade de cancelamento das averbactes de indisponibilidade de bens anteriores. A parte
apelante interpds recurso de apelagdo na seq. 65, aegando que:

a) é possivel que o registro do ato translativo de propriedade dos iméveis segja
efetuado para a integralizacéo do capital social da pessoa juridica, sem a necessidade de cancelamento das
averbacOes de indisponibilidade de bens havidas nas matriculas;

b) recebeu o quinhdo sobre os respectivos imdéveis mediante transmissao
involuntéria de heranga deixada pelo falecimento de seus pais, adquirindo plenamente a propriedade dos
bens através da formalizagdo da partilha, 0os quais remanescem com as restri¢cdes anteriores,

C) utilizou os respectivos imoveis para integralizagcdo de capital social da empresa
F3R Investimentos Ltda, cujo ato foi registrado na Junta Comercia do Parana sob o n° 41212646315;

d) o contrato social, ratificado por instrumento publico, trata-se de documento
apropriado e habil, considerando que a utilizacdo dos imoveis para subscricdo de capital socia mediante
incorporagdo constitui modalidade de aquisicdo de propriedade, devendo-se considerar que o sistema
brasileiro de aquisicdo de propriedade € causal, em que o cardter constitutivo do registro imobiliério estd
diretamente ligado ao titulo que Ihe deu origem;

€) sendo o titulo aguisitivo valido e eficaz, o registro complementar trangativo do
dominio da propriedade ndo pode remanescer incompleto sem conclusdo, devendo o negdcio juridico ser
integralmente perfectibilizado ainda que carregue consigo o fardo de responsabilizar o adquirente pelas
mazel as havidas anteriormente;

f) as disposicOes do art. 14, 81° do Provimento n® 39/2014 do CNJ devem ser
cuidadosamente interpretadas e aplicadas para que ndo mitiguem ou aviltem o direito de propriedade
assegurado constitucionalmente, uma vez que o referido provimento reconhece que a existéncia de
comunicagdo de indisponibilidade sobre os registros imobiliarios ndo € causa impeditiva para aquisicéo e
translacdo de propriedade mediante titulos habeis, ndo impondo vedacdo para conclusdo do ciclo
constitutivo representado pelo registro do respectivo titulo;

g) com a abertura da sucessdo a herancga se transmite desde logo aos herdeiros

legitimos e testamentarios, razéo pela qual as indisponibilidades havidas nas matriculas ndo constituem



oObices para o registro da escritura de propriedade do bem nem para o ato de integralizagdo ao capital
social da pessoa juridica, sobretudo quando acompanhada de escritura publica, devendo as
indisponibilidades permanecer gravadas e incolumes como sequela, ja que ha expresso conhecimento e
consentimento do adquirente no instrumento publico lavrado, inexistindo vedactes legais expressas para
gue se possa concretizar o ciclo aguisitivo.

Pugnou pelo provimento do recurso para determinar o registro conclusivo das
aguisicdes mediante incorporagdo para subscricdo de capital social em nome de F3R Investimentos Ltda,
mantidas as comunicagdes de indisponibilidades em favor do ente comunicante.

A Procuradoria Geral de Justica apresentou sua manifestacdo na seq. 15 dos autos
do recurso, pugnando pela manutencdo da decisdo recorrida.

O processo veio concluso para andlise.

Il —=VOTO E FUNDAMENTACAO

Trata-se de apelacdo interposta por Alexandre Ferreira e F3R Investimentos Ltda
contra sentenca que julgou procedente duvida registral suscitada pelo oficial do 2° Servico de Registro de
Imdveis desta Comarca. O recurso insurge-se contra a decisdo que manteve a exigéncia contida na
diligéncia registral n° 4006/2024, a qual determinou a apresentacdo de oficio judicial autorizando o
cancelamento das averbacdes de indisponibilidade que incidem sobre os imdveis das matriculas n°s 3594,
11049, 29272, 29273 e 35087, como condicdo para o registro da escritura publica de transmissdo de
dominio paraintegralizacéo de capital social.

Os apelantes sustentam ser possivel o registro da transmissdo mesmo com a
manutencao das indisponibilidades como "sequeld’ nas matriculas, invocando disposicdes do revogado
Provimento n°® 39/2014 do CNJ e alegando que a aquisi¢do originaria por heranca afastaria os Obices
registrais.

A controvérsia recursal cinge-se a possibilidade de registro de escritura publica de
transmissdo de dominio para integralizacéo de capital social quando os iméveis objeto da transmisséo
possuem averbacdo de indisponibilidade de bens decorrente de decisdo judicial.

O recurso merece conhecimento, na medida em que estdo presentes 0s
pressupostos de admissibilidade recursal, tanto os intrinsecos (cabimento, legitimacéo e interesse em
recorrer), como os extrinsecos (tempestividade, regularidade formal, inexisténcia de fato impeditivo ou
extintivo do poder de recorrer e preparo).

A Lei n° 6.015/73, em seus arts. 247 a 250, estabelece o regime juridico das
averbacbes de indisponibilidade de bens, dispondo que o cancelamento somente pode ocorrer em

hip6teses taxativamente previstas. em cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado, a



requerimento unanime das partes que participaram do ato registrado, a requerimento do interessado
instruido com documento hébil, ou a requerimento da Fazenda Publica.

A natureza imperativa dessas disposi¢cOes ndo comporta interpretacdo extensiva
gue permita o registro de atos translativos de propriedade enquanto subsistir a restricdo de
indisponibilidade.

O argumento central dos apelantes, baseado no art. 14, 81°, do Provimento n° 39
/2014 do CNJ, encontra-se superado pela revogacdo expressa dessa normativa através do Provimento n°
188/2024, circunstancia que foi devidamente considerada pela sentenca recorrida. A nova regulamentacéo,
além de revogar o dispositivo invocado pelos recorrentes, reafirma a necessidade de prévio cancelamento
darestricdo paraingresso de qualquer titulo trandativo.

A aegacdo de que a aquisicdo por sucessdo hereditaria conferiria ao apelante
Alexandre Ferreira o direito ao registro independentemente das indisponibilidades ndo encontra amparo
legal. Embora sgja certo que a transmissao sucessoria se opera de pleno direito com a abertura da
sucessdo, conforme dispde o art. 1.784 do Cddigo Civil, tal circunstancia ndo afasta os efeitos da
indisponibilidade previamente averbada, que constitui restricdo de ordem publica destinada a resguardar
interesses de credores e do Estado. A posterior utilizagdo desses bens para integralizagéo de capital social
configura ato de disposi¢cdo voluntaria, precisamente aquilo que a medida de indisponibilidade visa
impedir.

O entendimento consolidado da 182 Camara Civel, em casos analogos, confirma a
impossibilidade de registro de titulos trandativos de propriedade quando h& indisponibilidade averbada na
matricula. A jurisprudéncia tem reconhecido que permitir a transferéncia de bens com indisponibilidade
ativa, ainda que com sua manutencdo, esvaziaria a eficicia da constricéo e abriria margem a expedientes
fraudulentos, comprometendo a seguranca juridica que deve nortear o sistema registral. Nesse sentido:

APELAGAO CIVEL. DUVIDA REGISTRAL. SENTENGA DE PROCEDENCIA.

RECURSO DO APRESENTANTE DO TITULO. CONTRATO SOCIAL DE

SOCIEDADE LIMITADA. INTEGRALIZACAO DO CAPITAL SOCIAL.

TRANSMISSAO DE BEM |IMOVEL. REGISTRO DE TIiTULO

TRANSLATIVO DE PROPRIEDADE. IMPOSSIBILIDADE. ORDENS DE

INDISPONIBILIDADE DE BENS ANTERIORMENTE AVERBADAS NA

MATRICULA. ANTECEDENCIA DE PRENOTACAO. NAO VERIFICADA.

PROTOCOLO CANCELADO POR FALTA DE ATENDIMENTO DE

DILIGENCIAS REGISTRAIS. ART. 206, DA LEl 6.015/73. EFICACIA

RETROATIVA INEXISTENTE. ART. 1.246, DO CC INAPLICAVEL. SENTENCA

MANTIDA.- Nao é possivel retroagir os efeitos protocolares do titulo a data da

primeira apresentacdo, na forma do art. 1.246, do CC, pois a falta de



cumprimento de exigéncias contidas em Diligéncia Registral tornou sem efeito a

prenotacao, gerando o seu cancelamento, conforme prevé o art. 206, da Lel 6.015

/73.- A anterioridade das averbacdes de indisponibilidade do imoével inviabiliza o

registro translativo de propriedade da forma pretendida pelo apresentante.- Nao

€ justo e razoavel que a apresentante se beneficie de sua prépria inércia, em
prejuizo de terceiros credores.- As exigéncias indicadas pelo Registrador em

Diligéncia Registral sdo legitimas, ndo havendo motivos para que sejam

afastadas. Recurso ndo provido. (TJPR - 182 Camara Civel - 0002689-

84.2024.8.16.0024 - Almirante Tamandaré - Rel.. DESEMBARGADOR

PERICLESBELLUSCI DE BATISTA PEREIRA - J. 12.02.2025) (grifos meus).

Logo, as exigéncias indicadas pelo registrador na diligéncia registral sdo legitimas,
ndo havendo motivos para que sejam afastadas. A circunstancia de ter havido determinacéo judicia de
desbloqueio nos autos da acéo civil publica originaria (movs. 34.2 e 34.3) ndo afasta a necessidade de
cumprimento das formalidades legais para cancelamento da averbacdo. Conforme esclarecido na sentenca
recorrida, embora conste nos autos sentenca determinando o desbloqueio em relagdo aos bens do espdlio
de Said Felicio Ferreira, ndo ha comprovacédo de que tal determinacdo tenha sido regularmente
comunicada ao oficial registrador ou cadastrada na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. Sem
essa formalizacéo, a indisponibilidade permanece valida e eficaz, produzindo todos os seus efeitos.

Quanto ao argumento de que o sistema brasileiro de aquisicdo de propriedade €
causal e que o cardter constitutivo do registro estaria diretamente ligado ao titulo de origem, cumpre
esclarecer que mesmo no sistema causal, a eficacia do registro submete-se as limitagbes legais
preexistentes. A indisponibilidade de bens constitui justamente uma dessas limitagfes, que impede a
perfectibilizac8o registral independentemente da validade do titulo causal subjacente. O principio da
continuidade registral exige que sgjam previamente sanados 0s Obices que impedem a cadeia trandlativa,
n&o sendo possivel simplesmente ignorar restri¢des validamente constituidas

A exigéncia contida na diligéncia registral n° 4006/2024 encontra-se em
consonancia com 0s principios que regem a atividade registral, notadamente os da legalidade e da
seguranca juridica. O oficial registrador, no exercicio de sua funcdo qualificadora, tem n&o apenas o
direito, mas o dever de recusar titulos que ndo atendam aos requisitos legais. A autonomia e independéncia
funcional do registrador, asseguradas pela Lel n°® 8.935/94, conferem-lhe competéncia para examinar a
viabilidade juridica dos atos que Ihe sdo apresentados, sendo legitima a recusa quando identificados 6bices
legais.

A pretensdo dos apelantes de que seja determinado o registro conclusivo das
aquisicbes mediante incorporacdo para subscricdo de capital social, mantendo-se as comunicagoes de

indisponibilidade, ndo se harmoniza com a natureza e finalidade do instituto da indisponibilidade de bens.



Esta medida tem por escopo justamente impedir transmissdes voluntarias, preservando o patriménio do
devedor para eventua satisfacdo de obrigacBes decorrentes da pratica de atos de improbidade
administrativa.

O procedimento adequado para a solucdo da questdo consiste na obtencdo de oficio
expedido pelo juizo competente autorizando o cancelamento das averbacdes de indisponibilidade,
conforme previsto no art. 250, inciso I, daLe n° 6.015/73, ou na comprovacdo de que o levantamento da
restricdo foi regularmente cadastrado na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. Somente ap6s o
cumprimento dessas formalidades serd possivel proceder ao registro da escritura de transmisséo de
dominio paraintegralizacéo de capital.

Ante o0 exposto, verifica-se que as razbes recursais ndo sdo suficientes para
infirmar os fundamentos da sentenca recorrida, que aplicou corretamente a legislacéo vigente ao caso
concreto, devendo o recurso ser conhecido e desprovido para que a sentenca seja mantida em sua
integralidade.

|1l —DECISAO

Ante 0 exposto, acordam os Desembargadores da 182 Camara Civel do TRIBUNAL DE JUSTICA DO
PARANA, por unanimidade de votos, em julgar JULGADA IMPROCEDENTE A ACAO o recurso de
Alexandre Ferreira, por unanimidade de votos, em julgar JULGADA IMPROCEDENTE A ACAO o
recurso de F3R INVESTIMENTOS LTDA.

O julgamento foi presidido pelo (a) Desembargador Péricles Bellusci De Batista Pereira, sem voto, e dele
participaram Desembargador Alberto Junior Veloso (relator), Desembargadora Substituta Ana Paula
Kaled Accioly Rodrigues Da Costa e Desembargador Marcelo Gobbo Dalla Déa.

24 de outubro de 2025

Desembargador Alberto Junior Veloso

Relator



