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APELACAO CIVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA REGISTRAL. REGISTRO
DE |IMOVEIS. IMOVEL ADQUIRIDO MEDIANTE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE
DOS DIREITOS DO DEVEDOR FIDUCIANTE. INADIMPLEMENTO
POSTERIOR DO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PLENA DO IMOVEL EM FAVOR
DO CREDOR FIDUCIARIO. DIREITO DE PROPRIEDADE. DUVIDA QUE
DEVE SER JULGADA IMPROCEDENTE. RECURSO PROVIDO.

Existéncia de ordens judiciais de indisponibilidade de bens que
recairam sobre o devedor que nao obsta o direito do credor
fiduciario de consolidacao da propriedade e posse plena devido ao
inadimplemento do contratante.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel ne.
0002155-30.2021.8.16.0030, da Vara de Registros Publicos e Corregedoria do Foro
Extrajudicial da Comarca de Foz do Iguacu, em que é Apelante NPL
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA e Apelado 12 OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS.

| - RELATORIO

Trata-se de procedimento administrativo instaurado pelo Cartoério
do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Foz do iguacu, guanto a possibilidade de
promover os atos registrais em favor da empresa suscitada para a consolidacao de
sua propriedade sobre o imdével de matricula n? 72.950 em razao de contrato de
alienacao fiduciaria firmado com Josiel Barbosa de Barros (comprador), dada a
existéncia de averbacles judiciais de indisponibilidade de direitos em face deste
junto a citada matricula (mov. 1.1).



Ap6s as tramitacles legais, sobreveio sentenca (mov. 49.1),
nestes termos:

Desta feita, resta decidido na presente suscitacdo de duvida, que correto o
procedimento adotado pelo suscitante Registrado de Imdveis, visto a
impossibilidade de efetivacdo do registro do alegado direito junto ao
registro de Imdveis, enquanto vigente a restricao.

O requerente interpds recurso de apelacdo (mov. 60.1), em cujas
razbes sustenta, em sintese:

a)- que é possivel promover a consolidacao da propriedade
fiduciaria em favor do credor, ainda gue pendentes indisponibilidades dos bens dos
fiduciantes;

b}- que “o artigo 26, § 72 da Lei n® 9.514/97 é claro ao estabelecer
que decorrido o prazo sem a devida purga da mora contratual, o oficial do registro
de imoéveis promoverd a averbacao na matricula do imoével a consolidacdo da
propriedade em nome do fiduciario”.

Por tais razdes, pugnou pelo conhecimento e provimento do
recurso para reformar a sentenca e determinar “o ingresso do titulo no félio real,
averbando a consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor do credor,
independentemente da vigéncia de indisponibilidades dos bens do devedor
fiduciante”.

Com vista (mov. 11.1), a d. Procuradoria-Geral de Justica
apresentou manifestacao entendendo pelo conhecimento e parcial provimento do
recurso {mov. 14.1).

E a breve exposicao.



Il - VOTO E SUA FUNDAMENTACAO:

O recurso foi tempestivamente ofertado e preenche os demais
requisitos de admissibilidade, razao pela qual deve ser conhecido.

Aduz o apelante que “é possivel promover a consolidacdo da
propriedade fiducidria em favor do credor, ainda que pendentes indisponibilidades
dos bens dos fiduciantes”, pois “o artigo 26, § 72 da Lei n? 9.514/97 é claro ao
estabelecer que decorrido o prazo sem a devida purga da mora contratual, o oficial
do registro de iméveis promoverd a averbacdao na matricula do imdvel a
consolidacao da propriedade em nome do fiduciario”.

Dessa forma, requer o provimento do recurso para reformar a
sentenca e determinar “o ingresso do titulo no félio real, averbando a consolidacao
da propriedade fiduciaria em favor do credor, independentemente da vigéncia de
indisponibilidades dos bens do devedor fiduciante”.

A decisao singular julgou improcedente o pedido inicial por
entender que “existindo averbacdes de indisponibilidade de bens e direitos em
desfavor do devedor fiduciante, inviavel se mostra a consolidacao da propriedade
fiduciaria ao credor através da via administrativa” {(mov. 49.1).

Pois bem.

Em um primeiro momento, cabe pontuar gue, ao analisar a davida
suscitada, nos termos da Lei n? 6.015/1973, o Poder judiciario deve-se ater-se a
analise da legalidade do ato, sem adentrar na analise de validade dos documentos
apresentados, visto que tal procedimento detém natureza administrativa.

Deve-se atentar que o registro publico precisa atender aos
principios norteadores da veracidade e da seguranca juridica, considerando que o
registro imobiliario deve espelhar a realidade, protegendo a confianca do publico na
autenticidade e eficacia dos registros publicos.



Deste modo, a pretensao do apelante tem por guarida o art. 26,
caput e §1° da Lei n.2 9.514/1.997, que assim dispoe:

Artigo 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido
em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a
propriedade do imdével em nome do fiduciario.

§1¢. Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, sera intimado, a
requerimento do fiduciario, pelo oficial do competente Registro de Imdveis,
a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacdo vencida e as que se
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades
e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicbes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de
cobranca e de intimacao.

Por outro lado, o juizo singular baseou seu entendimento no art.
14, §19 do Provimento n?® 39/2.014 do Conselho Nacional de justica que pontua:

Artigo 14. Os registradores de imdveis e tabelides de notas, antes da pratica
de qualquer ato notarial ou registral que tenha por objeto bens imdveis ou
direitos a eles relativos, exceto lavratura de testamento, deverdo promover
prévia consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB, consignando no ato notarial o resultado da pesquisa e o
respectivo cédigo gerado (hash), dispensado o arquivamento do resultado
da pesquisa em meio fisico ou digital.

§1°2. A existéncia de comunicacdo de indisponibilidade ndo impede a
lavratura de escritura publica representativa de negdcio juridico tendo por
objeto a propriedade ou outro direito real sobre imével de que seja titular a
pessoa atingida pela restricdo, nessa incluida a escritura publica de
procuracdo, devendo constar na escritura publica, porém, que as partes do
negdcio juridico foram expressamente comunicadas da existéncia da ordem
de indisponibilidade que podera ter como consequéncia a impossibilidade
de registro do direito no Registro de Imdveis, enquanto vigente a restricado.

Extrai-se dos autos gue a matricula do imdével em debate
{matricula n? 72.950 - mov. 1.2), consta informacdo de que josiel Barbosa de Barros



adguiriu o imével mediante contrato de alienacao fiducidria com a empresa
apelante e, posteriormente, ocorreram diversas averbacdes judiciais de
indisponibilidade de direitos em face do comprador junto a citada matricula.

Afirmando que o comprador naoc cumpriu com suas obrigacdes
contratuais, a apelante pretende a concretizacdo dos atos registrais necessarios
para que a propriedade do imoével seja consolidada a seu favor, nos termos do
mencionado art. 26 da Lei n.2 9.514/1.997.

Ocorre que, na alienacao fiduciaria, os devedores possuem tao
somente a posse direta do bem, enquanto o credor é guem detém a posse indireta
e a propriedade do imével, apesar de tratar-se de propriedade resolGvel.

Logo, com o inadimplemento da divida, a propriedade se consolida
em nome do credor fiduciario.

Pondera-se que, por outro lado, a averbacao de indisponibilidade
de bens de devedor tem como finalidade ndo prejudicar a eficacia de uma tutela em
seu desfavor, sendo o respectivo procedimento regulamentado pelo Provimento n®
39/2014.

De acordo com a mencionada regulamentacao:

Art. 14. Os registradores de imdveis e tabeliaes de notas, antes da pratica
de qualquer ato notarial ou registral que tenha por objeto bens imdveis ou
direitos a eles relativos, exceto lavratura de testamento, deverao promover
prévia consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB, consignando no ato notarial o resultado da pesquisa e o
respectivo cédigo gerado (hash), dispensado o arquivamento do resultado
da pesquisa em meio fisico ou digital.

§ 1°. A existéncia de comunicacdo de indisponibilidade ndo impede a
lavratura de escritura publica representativa de negdcio juridico tendo por
objeto a propriedade ou outro direito real sobre imdével de que seja titular a
pessoa atingida pela restricdo, nessa incluida a escritura publica de
procuracdo, devendo constar na escritura publica, porém, que as partes do
negdcio juridico foram expressamente comunicadas da existéncia da ordem



de indisponibilidade que podera ter como consequéncia a impossibilidade
de registro do direito no Registro de Iméveis, enquanto vigente a restricao.

Sendo assim, os blogueios constantes na matricula referem-se a
direito de crédito em desfavor do devedor fiduciante, visto que nao recaem sobre a
propriedade do imével e foram averbadas posteriormente ao contrato de compra e
venda, nao sendo impedimento a consolidacéo da propriedade.

Neste sentido a decisao n® 4550755 da Corregedoria de Jjustica
deste Tribunal: “o imdvel nao fica intransferivel, de sorte que ndo ha impedimento
para a averbacao da indisponibilidade”.

E isto porgue, a indisponibilidade possui natureza cautelar,
limitando-se ao montante necessario para a reparacao do dano, ndo sendo possivel
se sobrepor ao que dispde ao direito de propriedade do credor fiduciario.

Nestes termos, ndo hé ébice quanto ao registro da consolidacao
da propriedade em nome do credor fiduciario e, quanto as respectivas averbacodes,
oriento que cabe aos juizos que ordenaram a indisponibilidade sobre os direitos do
devedor promoverem as devidas baixas, apdés comunicacdo do registrador ou
guaisquer interessados na higidez do negécio.

Isto posto, considerando as circunstancias, deve o presente apelo
ser conhecido e provido, para gue o registrador do Cartério do 12 Oficio de Registro
de Imoéveis de Foz do Iguacu promova o registro da consolidacdo da propriedade em
nome do credor fiducidrio, comunicando tal ato aos juizos que ordenaram
indisponibilidade sobre direitos do devedor.

HI - DECISAO:

Ante o exposto, acordam os Desembargadores da 182 Camara
Civel do TRIBUNAL DE JUSTICA DO PARANA, por unanimidade de votos, em julgar
CONHECIDO O RECURSO DE PARTE E PROVIDO o recurso de NPL ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA.



O julgamento foi presidido pelo (a) Desembargador Marcelo Gobbo
Dalla Dea (relator), com voto, e dele participaram Jjuiza Subst. 2%grau Ana Paula
Kaled Accioly Rodrigues Da Costa e Desembargador Vitor Roberto Silva.

Curitiba, 20 de maio de 2022

Des. MARCELO GOBBO DALLA DEA

Relator



