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RELATORIO

Trata-se de apelagdo civel interposta por ITAU

UNIBANCO S.A. contra sentenga que julgou procedentes os pedidos
formulados nos autos da a¢do anulatéoria movida por JUSSARA
SCHMIDT e MATHEUS JOSE SCHMIDT NETO, conforme
dispositivo abaixo transcrito (evento 49)

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE a demanda proposta
por JUSSARA SCHMIDT e MATHEUS JOSE SCHMIDT NETO em
face de ITAU UNIBANCO
S.A. para DECLARAR a nulidade da consolidag¢do da propriedade do
imovel descrito na inicial, matricula n° 56.621 do Registro de
Imoveis da 1¢ Zona de Porto Alegre e ASSEGURAR a autora a
manutengdo na posse do imovel até que sejam observados
corretamente todos os procedimentos previstos na Lei n° 9.514/97 na
hipotese de persisténcia da inadimpléncia.

Em razdo da sucumbéncia, condeno a parte ré ao pagamento
da integralidade das custas processuais e honordrios ao procurador
da parte contraria, que fixo em 10% sobre o valor da
condenagdo, com fundamento no art. 85, §2°do CPC.

Opostos embargos de declaragdo pelos autores (evento

55), estes foram acolhidos nos seguintes termos (evento 68):

Cabem os embargos declaratorios, nos termos do art. 1.022 do CPC,
quando a decisdo, de primeiro ou segundo grau, for obscura,
contraditoria, omissa ou, ainda, para corrigir erro material.




No caso, realmente houve erro material na sentenca
proferida (EV.49), na medida que condenou a ré ao pagamento de
honorarios sobre o valor da condenacdo. Tratando-se de sentenca
meramente declaratoria, sem valor de condenacdo, os honorarios
devidos devem ser fixados sobre o valor atualizado da causa, nos
termos do art. 85, §2°do CPC.

Assim, ACOLHO os embargos declaratorios para retificar a
sentenca de (EV.49), de modo que passe a constar "Em razao da
sucumbéncia, condeno a parte ré ao pagamento da integralidade das
custas processuais € honorarios ao procurador da parte contraria, que
fixo em 10% sobre o valor atualizado da causa, com fundamento
no art. 85, §2° do CPC."

Intimem-se.
Irresignada, apela a institui¢do financeira ré (evento 57).

Nas razoes recursais, sustenta, em sintese, que nao detinha
conhecimento acerca do falecimento do co-mutudrio, Sr. Tito, a época
da intimagdo para purga da mora, ocorrida em agosto de 2021. Alega
que a certidao de obito mencionada no decisum, extraida dos autos da
acao revisional n. 5039047- 96.2021.8.21.0001 apensa, evidencia que o
Sr. Tito faleceu dia 18/03/2019, ao passo que a citagdo do Banco
naqueles autos ocorreu apenas em 08/09/2021. Refere que ndo foi
notificada em momento anterior a respeito do falecimento, de modo que
ndo ¢ razoavel a exigéncia de intimagcdo dos herdeiros ou do
inventariante. Afirma ser incontroversa a intimacao pessoal para purga
da mora da coobrigada, Sra. Jussara, o que ja ¢ suficiente para cumprir o
requisito imposto no art. 26, §1° da Lei n. 9.514/97. Assevera que,
na cldusula 20.2 do contrato, os coobrigados se constituiram
procuradores mutuos para fins de recebimento de notificagdes, o que €
admitido pelo STJ. Menciona que, cumpridos os requisitos legais, nao
ha falar em nulidade do procedimento de consolida¢do da propriedade,
especialmente porque a intimagdo para purga da mora atingiu sua
finalidade principal, considerando que "em 04/08/2021, os proprios
recorridos expressamente alegaram nos autos da agdo revisional apensa
a ocorréncia de intimagao para purga da mora ocorrida em 02/08/21".
Subsidiariamente, defende a necessidade de condenacdo dos autores a
restituicdo de valores de IPTU e despesas condominiais pagos apds a
consolidacao da propriedade do imovel. Pede o provimento do recurso,
com a reforma da sentenca recorrida.

Em contrarrazdes (evento 84), a parte apelada sustenta
que, diante do falecimento do devedor Tito, seus herdeiros deveriam ter
sido notificados para purgar a mora, considerando que passaram a ser
titulares da heranga, que engloba as dividas deixadas pelo de cujus.
Assevera ser insuficiente a intimagdo de Jussara, bem como a expedicao
de edital, havendo obrigatoriedade de nova intimag¢do pessoal para
intimag¢ado dos herdeiros do falecido devedor. Afianga que, com a morte
de um dos coobrigados, ndo deve prevalecer a clausula 20.2 do contrato,
havendo revogacdo automatica de poderes de representagdo mutua.




Reitera a nulidade do edital de intimacao expedido em nome de Jussara
e dos herdeiros de Tito, diante da necessidade de sua intimagdo pessoal.
Por fim, defende a impossibilidade de restituicdo de valores de IPTU e
cotas condominiais, diante da auséncia de formulacdo de pedido
reconvencional. Pede, assim, o desprovimento do apelo e a manutengao
da sentenca recorrida.

Remetidos os autos a esta Egrégia Corte, o recurso foi
distribuido.

Vieram conclusos para julgamento.

E o relatorio.

VOTO

Eminentes Colegas.

Conheco do recurso, porquanto preenchidos os requisitos
intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade aplicaveis a espécie.

Cuida-se de a¢do ajuizada pelos ora recorridos JUSSARA
e MATHEUS visando a anulacdo do procedimento de consolidacdo da
propriedade do imovel matriculado sob o n.° 56.621 do Registro de
Iméveis da 1* Zona de Porto Alegre-RS, levado a cabo por ITAU
UNIBANCO, ora recorrente. Em suma, alegam os autores que nao
foram cumpridas as formalidades legais exigidas na Lei 9.514/97,
especialmente no que se refere ao codevedor Tito Fabio Schmidt, o qual
faleceu em 2019 e ndo foi intimado pessoalmente na pessoa de seus
herdeiros para purgar a mora.

A sentenga, como visto, julgou procedente o pedido,
para "declarar a nulidade da consolidagdo da propriedade do imovel
descrito na inicial, matricula n® 56.621 do Registro de Imoveis da 1?
Zona de Porto Alegre e assegurar a autora a manutencao na posse do
imovel até que sejam observados corretamente todos os procedimentos
previstos na Lei n® 9.514/97 na hipotese de persisténcia da
inadimpléncia".

A controvérsia devolvida ao exame desta Corte pela
instituicdo financeira diz respeito a (in)validade do procedimento
extrajudicial de consolidacdo da propriedade do imovel entregue em
garantia de alienacdo fiduciaria na cédula de crédito bancario firmada
com o falecido Tito e JUSSARA, essa ultima na condi¢ao de
garantidora.

Sabido que, nos precisos termos do art. 22 da Lei n°
9.514/97, a alienacdo fiducidria "¢ o negocio juridico pelo qual o
devedor, ou fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a




transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade resoluvel de coisa
imovel".

Conforme diccdo do art. 25 da mesma lei, "Com o
pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiducidria do imével". Por outro lado, nao efetuado
o regular e tempestivo pagamento do débito, consolida-se a propriedade
em favor do credor fiduciério, que deverd alienar o imovel em publico
leilao.

O procedimento extrajudicial de consolidacdo da
propriedade depende de prévia intimagao do fiduciante, ou ao seu
representante, pelo Oficial do Registro de Imoveis, pelo Cartorio de
Titulos e Documentos ou por carta AR para que purgue a sua
mora. Frustradas as tentativas de intimagao pessoal nas hipdteses do art.
26, § 4° da referida legislacdo, sera admissivel a sua intimagdo por
edital.

Quitado o saldo devedor, convalescera a alienacao
fiduciaria. De outra banda, ndo purgada a mora, consolidar-se-a a
propriedade plena em favor do credor fiduciario.

E o que se extrai da interpretacio do art. 26 da Lei n°
9.514/97, in verbis:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-d, nos termos deste
artigo, a propriedade do imovel em nome do fiduciario.

§ 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, serd
intimado, a requerimento do fiducidrio, pelo oficial do competente
Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a
prestagdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, os
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicoes
condominiais imputdveis ao imovel, além das despesas de cobranca
e de intimacdo.

$ 29 O contrato definira o prazo de caréncia apos o qual serd
expedida a intimagdo.

§ 3° A intimacdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu
representante legal ou ao procurador regularmente constituido,
podendo ser promovida, por solicitacio do oficial do Registro de
Imoveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

$ 3%-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou
de registro de titulos e documentos ou o serventudario por eles
credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou
residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de
ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta,
qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornard ao imovel, a
fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei

n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil).
[-]




§ 4° Quando o fiduciante, ou seu cessiondrio, ou seu representante
legal ou procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato serd certificado pelo serventudrio encarregado da
diligéncia e informado ao oficial de Registro de Imoveis, que, a
vista da certiddo, promoverd a intimacdo por edital publicado
durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local
ndo houver imprensa didria, contado o prazo para purgacio da
mora da data da ultima publicagdo do edital.

$ 5° Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescerad o contrato
de alienagado fiduciaria.

§ 6° O oficial do Registro de Imoveis, nos trés dias seguintes a
purga¢do da mora, entregard ao fiduciario as importdncias
recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de intimagado.

§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgagdo da mora,
o oficial do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato,
promoverd a averbagdo, na matricula do imovel, da consolidagdo da
propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento
por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do
laudémio.

§ 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiducidrio, dar seu direito
eventual ao imovel em pagamento da divida, dispensados os
procedimentos previstos no art. 27. (grifos nossos)

Feitas tais consideragdes, registro que, no caso em aprego,
em que pese tenha sido diligenciada a intimagdo dos devedores através
do Oficio do Registro de Imoveis da 1* Zona de Porto Alegre, esta foi
pessoalmente recebida apenas pela apelada JUSSARA, em 02/08/2021.
Conforme certificado pelo préprio Oficial Registrador, hd de se
considerar que, a época do cumprimento da referida diligéncia, o do
devedor principal Tito ja era falecido (evento 29, OUT6):

CERTIFICO mais que recebi do 29 Registro de Titulos e Documentos e de Pessoas
Juridicas desta Capital, a certiddo negativa relativa aos procedimentos de intimacdo do
devedor fiduciante TITO FABIO SCHMIDT, com o seguinte teor: "Ndo intimado. Conforme
informacGes prestadas pela Sra. Jussara Schmidt (ja intimada), o intimado faleceu em
18/3/2019"; razao pela qual fica encerrado este procedimento, ficando facultado a
Vossa Senhoria avaliar quais os procedimentos legais que convém serem adotados,
podendo protocolar novo requerimento de intimacao.

Em que pese a instituicdo financeira tenha tomado
conhecimento do fato, ndo promoveu a intimagcdo pessoal
dos sucessores do de cujus, requisito essencial a validade da intimacao.
Isso porque, como consabido, a finalidade da intimagdo ¢ constituir o
devedor em mora e possibilitar que esta seja purgada em tempo (dai a
necessidade de que seja pessoal), evitando, assim, a consolidagdao da
propriedade do bem entregue em garantia.

Nao atingindo o ato tal finalidade, descabe reputa-lo
valido, como pretende a institui¢do financeira em suas razoes recursais,
sendo certo que este ndo pode ser suprido com a expedi¢do de edital,




medida excepcional, utilizada tdo somente nos casos do ja citado § 4° do
art. 26.

Além disso, no que tange a tese defensiva de que a
clausula 20.2 do contrato sub judice (evento 29, OUT3) prevé que,
havendo mais de um cliente, ambos constituem reciprocamente
procuracdes para o fim de receber notificagdes, de modo que a
intimagdo de JUSSARA supriu a falta de intimag¢ao do codevedor Tito,
melhor sorte ndo assiste a0 BANCO. A par de eventual invalidade da
cldusula, questdo apenas tangenciada nas contrarrazdes recursais, €

certo que, nos termos do art. 682, inc. Il do CPC', 0o mandato cessa pela
morte ou interdi¢cdo de uma das partes.

Assim, considerando que o devedor veio a Obito em
18/03/2019, e a intimacao de JUSSARA ocorreu em 02/08/2021, nao
mais subsistia a referida "procuragao mutua", de sorte que nao pode ela
ser invocada para fins de reconhecimento da validade da intimacao do
devedor fiduciante.

Aliado a isso, descabe perquirir se a credora fiducidria
tinha conhecimento a respeito do falecimento do devedor ao tempo da
expedicao da referida intimagdo. Fato ¢ que tal ato ndo atingiu sua
finalidade em relacdao ao de cujus, mais especificamente seu espolio ou
sucessao, que nao foi devidamente constituido em mora, nos termos da
legislacdo de regéncia.

No mesmo sentido das conclusdes acima, colaciono
precedentes do Superior Tribunal de Justica e desta Corte em exame de
casos que igualmente envolvem garantia de aliena¢do fiduciaria:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BUSCA E APREENSAO. VIOLACAO AOS ARTS. 489
E 1.022 DO CPC/2015 NAO CONFIGURADA. SUFICIENCIA NA
FUNDAMENTACAO.  CONSTITUICAO EM  MORA NAO
CARACTERIZADA. FALECIMENTO DO DEVEDOR FIDUCIANTE
ANTERIOR A PROPOSITURA DA ACAO. INCIDENCIA DA
SUMULA 83/STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. Ndo ficou configurada a violagdo aos arts. 489 e 1.022 do
CPC/2015, uma vez que o Tribunal de origem se manifestou, de
forma fundamentada, sobre todas as questoes necessdarias para o
deslinde da controvérsia. O mero inconformismo da parte com o
Julgamento contrario a sua pretensdo ndo caracteriza falta de
prestagdo jurisdicional.

2. A Corte estadual julgou conforme a jurisprudéncia desta Corte
Superior, ao apontar a auséncia de pressuposto de constituigcdo e
desenvolvimento regular do processo, sendo invidvel presumir a
constituicdo em mora quando a notificagdo extrajudicial e o
ajuizamento da agdo de busca e apreensdo ocorreram apods o
falecimento do devedor fiduciante.

3. Agravo interno improvido.

(Agint no REsp n. 2.051.261/AC, relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 17/4/2023, DJe de 19/4/2023.)




APELACAO CIVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO DE BUSCA
E APREENSAO. 1. A acdo de busca e apreensdo tem por
pressupostos a demonstragdo do inadimplemento das prestagoes
ajustadas em contrato de financiamento de veiculo com garantia de
alienagdo fiduciaria e a da regular constituicdo do consumidor em
mora. 2. Nao hd falar em constituicdo em mora quando o envio da
notificagdo extrajudicial e o protesto do titulo ocorreram apos o
falecimento da parte devedora. 3. A constitui¢cdo em mora deve ser
prévia ao ajuizamento da acdo (Decreto-Lei n’. 911/1969, art. 3°,
caput), razdo pela qual niao hd falar em redirecionamento da agdo
de busca e apreensio aos sucessores da devedora falecida, ou em
intimagdo da parte autora para emenda a peticdo inicial. 4. A
devolugdo do veiculo aos sucessores da parte demandada deve ser
realizada in natura ou, em sua impossibilidade, segundo a avaliagdo
do bem de acordo com a Tabela FIPE na data da apreensdo,
observados os demais critérios de atualizacdo fixados na sentenga. 5.
Em face do decaimento integral da instituicdo financeira, ndo hd
falar em condenacdo da parte adversa ao pagamento, ainda que
parcial, dos oOnus sucumbenciais incidentes no feito. 6. Ndo se
verifica a suposta violagdo aos dispositivos legais invocados pela
parte apelante. 7. Majorada a verba honoraria fixada em favor do
procurador dos sucessores da parte demandada (CPC, art. 85, § 11).
APELACAO DESPROVIDA.(Apelagdo Civel, N°
50012763320168210010, Décima Quarta Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Mario Crespo Brum, Julgado em: 20-07-
2023)

APELACAO CIVEL. ACAO DE BUSCA E APREENSAO.
ALIENACAO  FIDUCIARIA. CONSTITUICAO EM  MORA.
NOTIFICACAO ENVIADA POR CARTA REGISTRADA COM AVISO
DE RECEBIMENTO APOS O OBITO DO DEVEDOR.
IRREGULARIDADE. AUSENCIA DE CONDICAO DA ACAO DE
BUSCA E APREENSAO. EXTINCAO DA ACAO. SENTENCA
MANTIDA. Nos termos do art. 2° §2°, do Decreto-Lei n° 911/69, a
mora decorrerd do simples vencimento do prazo para pagamento e
poderda ser comprovada por carta registrada com aviso de
recebimento, ndo se exigindo que a assinatura constante do
referido aviso seja a do prdprio destinatdirio. Caso concreto.
Notificagdo enviada por carta registrada com aviso de recebimento
para o endereco do contrato e entregue apos a data do obito do
demandado. Irregularidade. Inexisténcia de comprovacgdo de prévia
constituicao do devedor em mora. Tratando-se de condicdo de
procedibilidade para propositura da acdo de busca e apreensdo, nao
ha falar em prévia intima¢do do autor para emendar a inicial.
Auséncia de condi¢do da condig¢do da agdo de busca e apreensdo.
Extincdo da acdo. Art. 485, VI, do CPC. Sentenca mantida. APELO
DESPROVIDO.(Apelagdo Civel, N° 70085194108, Décima Terceira
Cdamara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Angela Terezinha
de Oliveira Brito, Julgado em: 26-08-2021)

APELACAO CIVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO DE BUSCA
E APREENSAO. AUSENCIA DE NOTIFICACAO REGULAR. MORA
NAO CONFIGURADA. DEVEDORA QUE VEIO A OBITO ANTES
DE SER NOTIFICADA. Mérito. A prova da mora é imprescindivel a
busca e apreensdo, conforme Sumula 72 do STJ, e deve dar-se via
carta com aviso de recebimento, na forma do artigo 2°, § 2°, do DL
911/69, com nova redacio dada pela Lei n° 13.043/14. No caso
concreto, fora irregular a notificacdo extrajudicial, uma vez que
posterior ao obito da devedora. Extin¢do da presente demanda sem




Jjulgamento do mérito. Entendimento do Superior Tribunal de Justica
e desta Colenda Cdamara. DERAM PROVIMENTO AO APELO.
UNANIME. (Apelagdo Civel, N° 70079616868, Deécima Quarta
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Alexandre Kreutz,
Julgado em: 30-05-2019) (grifos nossos)

Sublinho que, embora tais precedentes tratem de alienacdo
fiduciaria aposta sobre veiculos (sendo o procedimento regido pelo
Decreto-Lei 911/69), a ratio decidendi ¢ a mesma aplicavel ao caso em
tela, na medida em que se pressupde a regular intimagao do devedor
para purgar a mora, finalidade nao atingida quando o falecimento deste
¢ anterior ao ato intimatorio.

Por fim, pela pertinéncia, faco destaque a trecho do voto
do eminente Des. Vicente Barroco de Vasconcellos, no julgamento do
agravo de instrumento interposto contra a decisdo interlocutoria que
havia desacolhido o pedido de tutela provisoria de urgéncia, integrando
seus termos aos fundamentos do presente julgamento (processo
5059932-52.2022.8.21.7000/TJRS, evento 20, RELVOTO1):

[...] Quanto a probabilidade do direito, tem-se que, diante do
inadimplemento da obrigagdo, o art. 26, §3°, da Lei 9.514/97, exige a
intimagdo pessoal do fiduciante, seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, para fins de purga da mora,
sob pena de consolidag¢do da propriedade fiducidaria em favor do
credor, antes da excussdo da garantia fiduciaria.

No caso em aprego, em que pese tenha havido a intimagdo através do
Oficio do Registro de Imoveis da 1° Zona de Porto Alegre, dirigida a
ambos os devedores e pessoalmente recebida pela agravante Jussara
em 02/08/2021, ha de se considerar que, a época da expedi¢do da
referida intimagdo, um dos devedores principais do titulo ja era
falecido, ndo tendo sido promovida a intimagdo pessoal de seus
sucessores.

Assim sendo, neste momento processual, em sede de cogni¢do
sumaria, ndo é possivel afirmar que a intimagdo de apenas um dos
devedores principais é suficiente para a satisfagdo dos requisitos
especificos da Lei 9.514/97, autorizando o leildo extrajudicial do
imovel dado em garantia.

Frise-se que, em que pese a agravante Jussara tenha sido constituida
procuradora de Tito através do titulo executivo, o mandato se
extinguiu com o falecimento deste, na forma do art. 682, II, do CC,
ndo sendo possivel considerar, portanto, que houve regular
intimagdo do devedor Tito através de sua procuradora, quando da
intimagdo pessoal desta (Ev. 01, OUT?Y, flIs. 146/150).

Outrossim, a expedi¢do de edital tanto em nome de Jussara quanto
dos herdeiros também ndo parece apta para assegurar, neste
momento processual, que os herdeiros do devedor foram
regularmente cientificados do débito e intimados a purgar a mora,
direito que, a principio, por eles é titularizado. Nesse sentido, é
importante ressaltar que a intimagdo por edital somente é admitida
pela Lei 9.514/97 "Quando o fiduciante, ou seu cessiondrio, ou seu
representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado,




incerto ou inacessivel" (art. 26, §4°), devendo o credor impelir
esforcos na intimagdo pessoal antes da expedicdo do edital, o que
ndo ocorreu nestes autos em relacdo aos herdeiros.

Logo, em que pese seja inequivoca a ciéncia da devedora Jussara
acerca da mora, sendo valida a sua intimagdo pessoal, ndo hd, no
atual estagio de desenvolvimento do feito, subsidios suficientes para
que se reconhega a validade do procedimento perfectibilizado pelo
credor e a sua conformidade com os ditames da Lei 9.514/97,
autorizando a execugdo da garantia contratual. [...]

Por tais razdes, impende a confirmagdo da sentenga
recorrida, que decretou a invalidade do procedimento administrativo
adotado pela institui¢do financeira recorrente.

Com essas consideragdes, voto por negar provimento ao
recurso, nos termos da fundamentacdo. Em aten¢ao ao disposto no art.
85, § 11 do CPC, majoro os honorarios fixados pela sentenca para 12%
sobre o valor da causa, atualizado pelo IPCA a partir do ajuizamento do
feito e acrescido de juros legais de 1% ao més a contar do trinsito em
julgado.

Documento assinado eletronicamente por MYLENE MARIA MICHEL, Desembargadora
Relatora, em 29/2/2024, as 19:43:12, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006. A
autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://eproc2g.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?

acao=consulta autenticidade documentos, informando o codigo verificador 20005218103v13
e o codigo CRC 27b8af94.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): MYLENE MARIA MICHEL
Data e Hora: 29/2/2024, as 19:43:12

1. Art. 682. Cessa o mandato: [...] II - pela morte ou interdi¢do de uma das partes; [...]

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
19* Camara Civel

Avenida Borges de Medeiros, 1565 - Porto Alegre/RS - CEP 90110-906

APELACAO CIVEL N° 5036162-75.2022.8.21.0001/RS
TIPO DE ACAO: Alienagao fiduciaria

RELATORA: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL
APELANTE: ITAU UNIBANCO S.A. (REU)

APELADO: JUSSARA SCHMIDT (AUTOR)




APELADO: MATHEUS JOSE SCHMIDT NETO (AUTOR)

EMENTA

APELACAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO
ESPECIFICADO. ACAO  ANULATORIA.
CEDULA DE CREDITO BANCARIO COM
GARANTIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. PROCEDIMENTO
EXTRAJUDICIAL DE CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. OBITO DO DEVEDOR
ANTERIOR A INTIMACAO. INVALIDADE
CONSTATADA.

Deflui da interpretacao do art. 26 da Lei n® 9.514/97 que
o fiduciante deve ser pessoalmente intimado para que
purgue a sua mora, quando do procedimento de
consolidacao da propriedade de bem imovel dado em
garantia de alienacdo fiduciaria em contrato bancario.
No caso concreto, o conjunto probatdrio apontou para a
invalidade do procedimento levado a cabo pela
instituicdo financeira recorrente, haja vista que o
devedor fiduciante era falecido ao tempo da intimagao
para purga da mora, tendo a credora tomado ciéncia de
tal circunstincia quando da expedicdo da notificacao
por meio de Oficial do Registro de Imoveis. Intimacao
da codevedora que nao supre tal falta, tendo em vista
que ndo mais subsistia a "procuragdo mutua" prevista no
contrato, haja vista que o mandato se extingue com a
morte. Tampouco pode ser convalidado o ato em razao
do edital expedido na sequéncia, considerando que se
trata de medida excepcional, cabivel apenas nas
hipoteses do § 4° do art. 26, as quais ndo se fazem
presentes no caso em comento. Sentenca de procedéncia
mantida.

APELACAO DESPROVIDA.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as
acima indicadas, a Egrégia 19* Camara Civel do Tribunal de Justica
do Estado do Rio Grande do Sul decidiu, por unanimidade, negar
provimento ao recurso, nos termos da fundamentacdo. Em atencao ao
disposto no art. 85, § 11 do CPC, majoro os honorarios fixados pela
sentenca para 12% sobre o valor da causa, atualizado pelo IPCA a




partir do ajuizamento do feito e acrescido de juros legais de 1% ao
més a contar do transito em julgado, nos termos do relatério, votos e
notas de julgamento que integram o presente julgado.

Porto Alegre, 29 de fevereiro de 2024.

Documento  assinado  eletronicamente por MYLENE MARIA MICHEL,
Desembargadora Relatora, em 29/2/2024, as 19:43:13, conforme art. 1°, III, "b", da Lei
11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://eproc2g.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?

acao=consulta_autenticidade documentos, informando 0 codigo verificador
20005218104v5 e o codigo CRC 51885487.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): MYLENE MARIA MICHEL
Data e Hora: 29/2/2024, as 19:43:13

Poder J I;dicizirio
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE
DO SUL

EXTRATO DE ATA DA SESSAO
TELEPRESENCIAL DE 29/02/2024

APELACAO CIVEL N° 5036162-75.2022.8.21.0001/RS

RELATORA: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL

PRESIDENTE: DESEMBARGADOR ANTONIO MARIA RODRIGUES DE FREITAS
ISERHARD

PROCURADOR(A): ANDRE CIPELE

APELANTE: ITAU UNIBANCO S.A. (REU)

ADVOGADO(A): ARTHUR SPONCHIADO DE AVILA (OAB RS054157)
ADVOGADO(A): CRISTIANO DA SILVA BREDA (OAB RS040466)
ADVOGADO(A): PAULO TURRA MAGNI (OAB RS017732)
ADVOGADO(A): PAULO TURRA MAGNI

APELADO: JUSSARA SCHMIDT (AUTOR)
ADVOGADO(A): ALEXANDRE SCHUBERT CURVELO (OAB RS062733)

APELADO: MATHEUS JOSE SCHMIDT NETO (AUTOR)
ADVOGADO(A): ALEXANDRE SCHUBERT CURVELO (OAB RS062733)

Certifico que este processo foi incluido na Pauta da Sessao Telepresencial
do dia 29/02/2024, na sequéncia 6, disponibilizada no DE de 20/02/2024.

Certifico que a 19* Camara Civel, ao apreciar os autos do processo em
epigrafe, proferiu a seguinte decisio:




A 19 CAMARA CIVEL DECIDIU, POR UNANIMIDADE, NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO, NOS TERMOS DA
FUNDAMENTACAO. EM ATENCAO AO DISPOSTO NO ART. 85, § 11
DO CPC, MAJORO OS HONORARIOS FIXADOS PELA SENTENCA
PARA 12% SOBRE O VALOR DA CAUSA, ATUALIZADO PELO IPCA
A PARTIR DO AJUIZAMENTO DO FEITO E ACRESCIDO DE JUROS

LEGAIS DE 1% AO MES A CONTAR DO TRANSITO EM JULGADO.
RELATORA DO ACORDAQO: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL

VOTANTE: DESEMBARGADORA MYLENE MARIA MICHEL
VOTANTE: DESEMBARGADORA FABIANA ZILLES

VOTANTE: DESEMBARGADOR ANTONIO MARIA RODRIGUES DE FREITAS
ISERHARD

VERUSCA ARDISSONE RIZZARDO
Secretaria




