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RELATORIO

Trata-se de agravo de instrumento interposto em face de decisdo
que indeferiu pedido de tutela de urgéncia em acao pelo procedimento comum
objetivando o reconhecimento do direito de promover a purgagdo da mora e a
suspensdao de qualquer ato extrajudicial para com o bem imovel (evento 6,
DESPADECI).

Sustenta a parte agravante, em sintese, a nulidade do procedimento
de consolidacdo da propriedade em razdo da auséncia de comprovagdao da
intimacao para purgagdo da mora. Invoca o direito constitucional a moradia.

Liminarmente, foi deferido o pedido de efeito suspensivo.
Intimada, a parte agravada contrarrazdes.

E o relatoério.

VOTO

Trata-se, na origem, de acgdo pelo procedimento comum
objetivando o reconhecimento do direito de promover a purgagdo da mora e a
suspensao de qualquer ato extrajudicial para com o bem imovel.

A execuc¢do extrajudicial prevista na Lei n® 9.514/97, por se tratar
de forma excepcional de cobranca, s6 poderd ser realizada mediante obediéncia
estrita a todos os ditames legais.

Conforme o disposto no artigo 22 da Lei n® 9.514/97, "a alienagdo
fiduciaria é o negocio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante, com o escopo
de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade
resoluvel de coisa imovel. Com a constituicdo da propriedade fiduciaria,
mediante o registro do contrato no registro de imoveis, da-se o desdobramento
da posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor
indireto da coisa imovel".



O artigo 25 dessa mesma lei expressa que "Com o pagamento da
divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste artigo, a propriedade
fiduciaria do imovel'.

Todavia, em caso de inadimpléncia, resolve-se o contrato com
a consolidacdo da propriedade do fiducidrio, nos termos do artigo 26 da lei
suprareferida, in verbis:

"Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em
mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a propriedade do
imovel em nome do fiduciario.

$ 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, sera intimado, a requerimento
do fiduciario, pelo oficial do competente Registro de Imoveis, a satisfazer, no
prazo de quinze dias, a presta¢do vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢ées
condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de
intimacado.

$ 2° O contrato definira o prazo de caréncia apos o qual sera expedida a
intimacado.

$ 3% A4 intimagdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante
legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por
solicitacdo do oficial do Registro de Imoveis, por oficial de Registro de Titulos
e Documentos da comarca da situag¢do do imovel ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

$ 4° Quando o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido se encontrar em outro local, incerto e ndo sabido, o
oficial certificara o fato, cabendo, entdo, ao oficial do competente Registro de
Imoveis promover a intimagdo por edital, publicado por trés dias, pelo menos,
em um dos jornais de maior circulagdo local ou noutro de comarca de facil
acesso, se no local ndo houver imprensa diaria.

§ 5? Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescera o contrato de
alienagado fiduciaria.

$ 6° O oficial do Registro de Imoveis, nos trés dias seguintes a purgacdo da
mora, entregara ao fiduciario as importdncias recebidas, deduzidas as
despesas de cobranga e de intimagdo.

$ 70 Decorrido o prazo de que trata o § 1o sem a purgagdo da mora, o oficial
do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promoverd a
averbagdo, na matricula do imovel, da consolida¢do da propriedade em nome
do fiduciario, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de
transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio. (Redagdo dada pela Lei
n°10.931, de 2004)

$ 8o O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual
ao imovel em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no
art. 27."



Na presente hipotese, tendo ocorrido inadimplemento das
obrigagdes, o que ¢ incontroverso, bem como a notificacao pessoal da mutudria-
fiduciante, sem a purga da mora, restou consolidada a propriedade em nome da
fiduciaria, nos termos do artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n® 9.514/97, conforme se

verifica da averbagdo constante na matricula do imovel em questdo (evento 1,
MATRIMOVELS).

Consigne-se que o oficio de registro de imdveis goza de fé publica
na realizacdo de seus atos. Sendo assim, a presuncdo de veracidade da
notificagdo somente pode ser afastada mediante prova concreta. A proposito:

ACAO ANULATORIA. CONTRATO BANCARIO. GARANTIA ATRAVES DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. LEI N° 9.514/97. PURGA DA
MORA. NAO COMPROVACAO. AUSENCIA DE JUNTADA DA COPIA DO
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.
[...] 2. Ademais, é pacifica a jurisprudéncia deste Tribunal no sentido de que a
certiddao emitida pelo oficial do Cartorio de Registro de Imoveis tem fé publica,
80 podendo ser infirmada por elementos concretos que possam colocar em
dwvida a veracidade da declaracdo. [..] (TRF4, AC 5047443-
83.2019.4.04.7100, Terceira Turma, Relator Sérgio Renato Tejada Garcia,
Jjuntado aos autos em 27/01/2021)

Considerando-se, pois, que o imdvel passou a integrar o patrimonio
da institui¢do financeira, ¢ permitido a ela promover leildo para a alienagdo do
1movel, nos termos do art. 27 da Le1 n® 9.514/97.

Quanto a alegada possibilidade de purgagdo da mora apos
a consolidacdo da propriedade, pertinente o seguinte acordao do E. STJ:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEI
N. 9.514/1997. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA.  APELAGCAO.  DESERCAO  AFASTADA.  EFETIVA
COMPROVACAO DO PREPARO NO ATO DE INTERPOSICAO DO
RECURSO. PURGACAO DA MORA APOS A CONSOLIDACAOQ DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR  FIDUCIARIO.
POSSIBILIDADE ANTES DA ENTRADA EM VIGOR DA LEI N.
13.465/2017. APOS, ASSEGURA-SE AQ DEVEDOR FIDUCIANTE
APENAS O DIREITO DE PREFERENCIA. PRAZO DO LEILAO
EXTRAJUDICIAL. ART. 27 DA LEI N. 9.514/1997. IMPOSICAO LEGAL
INERENTE AO RITO DA EXCUCAO EXTRAJUDICIAL. INOBSERV NCIA.
MERA IRREGULARIDADE. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
PROVIDO.

1. Convém destacar que o recurso especial foi interposto contra decisdo
publicada apos a entrada em vigor do Codigo de Processo Civil de 2015, sendo
analisados os pressupostos de admissibilidade recursais a luz do regramento
nele previsto (Enunciado Administrativo n. 3/STJ).

2. O propédsito recursal cinge-se a definir: i) a possibilidade de purgacdo da
mora, nos contratos de mutuo imobiliario com pacto adjeto de alienagdo
fiduciaria, submetidos a Lei n. 9.514/1997, apos a consolidacdo da
propriedade em favor do credor fiducidrio; e ii) se é decadencial o prazo
estabelecido no art. 27 da Lei n. 9.514/1997 para a realizagdo do leildo
extrajudicial para a excussdo da garantia.

3. Verifica-se que o Tribunal de origem analisou todas as questoes relevantes
para a solugdo da lide, de forma fundamentada, ndao havendo falar em negativa
de prestagdo jurisdicional.

4. A jurisprudéncia pacifica desta Corte Superior, a luz do CPC/1973, dispoe




que o preparo do recurso deve ser comprovado no ato de sua interposi¢do, nos
termos do art. 511, com a juntada da guia de recolhimento e do respectivo
comprovante de pagamento.

5. Segundo o entendimento do STJ, a purga¢do da mora, nos contratos de
mutuo imobiliario com garantia de aliena¢do fiduciaria, submetidos a
disciplina da Lei n. 9.514/1997, ¢ admitida no prazo de 15 (quinze) dias,
conforme previsdo do art. 26, § 1° da lei de regéncia, ou a qualquer tempo, até
a assinatura do auto de arrematacdo, com base no art. 34 do Decreto-Lei n.
70/1966, aplicado subsidiariamente as operagées de financiamento imobiliario
relativas a Lei n. 9.514/1997.

6. Sobrevindo a Lei n. 13.4635, de 11/07/2017, que introduziu no art. 27 da Lei
n. 9.514/1997 o § 2°-B, ndo se cogita mais da aplicacdo subsididria do
Decreto-Lei n. 70/1966, uma vez que, consolidada a propriedade fiducidria

mora, sendo-lhe garantido apenas o exercicio do direito de preferéncia na
aquisicdo do bem imdvel objeto de propriedade fiducidria.

7. Desse modo: i) antes da entrada em vigor da Lei n. 13.465/2017, nas
situacoes em que jd consolidada a propriedade e purgada a mora nos termos
do art. 34 do Decreto-Lei n. 70/1966 (ato juridico perfeito), impoe-se o
desfazimento do ato de consolidacdo, com a consequente retomada do
contrato de financiamento imobilidrio;_ii) a partir da entrada em vigor da lei
nova, nas situacoes em que consolidada a propriedade, mas ndo purgada a
mora, é assegurado ao devedor fiduciante tdo somente o exercicio do direito
de preferéncia previsto no § 2°-B do art. 27 da Lei n. 9.514/1997.

8. O prazo de 30 (trinta) dias para a promogdo do leildo extrajudicial contido
no art. 27 da Lei n. 9.514/1997, por ndo se referir ao exercicio de um direito
potestativo do credor fiduciario, mas a observancia de uma imposi¢do legal -
inerente ao proprio rito de execucdo extrajudicial da garantia -, ndo é
decadencial, de forma que a sua extrapola¢do ndo extingue a obrigacdo de
alienar o bem imovel nem restaura o status quo ante das partes, acarretando
apenas mera irregularidade, a impedir tdo somente o agravamento da situagdo
do fiduciante decorrente da demora imputavel exclusivamente ao fiduciario.

9. Recurso especial parcialmente provido.

(REsp 1649595/RS, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, julgado em 13/10/2020, DJe 16/10/2020)

Neste contexto, para os procedimentos de consolidagdo da
propriedade ocorridos apos a vigéncia da Lei n° 13.465/2017, que introduziu o §
2°-B ao art. 27 da Lei n°® 9.514/1997, ndo se cogita mais da aplicacao subsididria
do Decreto-Lei n® 70/66, a fim de permitir purga da mora até a assinatura do
auto de arrematacao.

Portanto, nas situacdes em que ja legalmente consolidada a
propriedade, caso dos autos, ¢ assegurado ao devedor fiduciante tdo somente o
exercicio do direito de preferéncia previsto no § 2°-B do art. 27 da Lei n°
9.514/1997, e nao mais o direito purgar a mora.

Por fim, cumpre afastar a alegagdo de violagdo do direito
a moradia, porquanto a sua efetivagdo ndo prescinde da quitagdo do valor
mutuado junto ao agente financeiro. Nesta linha sdo os seguintes precedentes
deste Tribunal:

SFH. ALIENACAO FIDUCIARIA. NOTIFICACAO
PESSOAL. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Legitimos os atos
efetivados pela CEF, merece ser mantida integralmente a sentenga.
Imprescindivel para efetivagdo do direito de moradia, se obtida esta mediante



miituo financeiro, que este seja quitado. (TRF4, APELACAO CIVEL N°
5010696-74.2014.404.7112, 3* TURMA, Juiza Federal SALISE MONTEIRO
SANCHOTENE, POR UNANIMIDADE, JUNTADO AOS AUTOS EM
12/02/2015)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ORDINARIA.
SFH. CONTRATO  DE  MUTUO.  ALIENACAO  FIDUCIARIA.
INADIMPLENCIA. CONSOLIDADCAO DA PROPRIEDADE.
POSSIBILIDADE. PURGA DA MORA. DIREITO A MORADIA. 1. Em se
tratando de relagdo contratual em que instituida aliena¢do fiduciaria do
imovel, enquanto ndo quitado o contrato, o mutuario/fiduciante detém unica e
exclusivamente a posse direta do bem imovel, ndo sendo dele proprietario. 2.
Nos termos do art. 25 da Lei 9.514/97, "Com o pagamento da divida e seus
encargos, resolve-se, nos termos deste artigo, a propriedade fiduciaria do
imovel". Em contrapartida, em caso de inadimpléncia, resolve-se o contrato
com a consolidagdo da propriedade do fiduciario. 3. Nos termos do art. 27 da
Lei 9.514/97, ultrapassados regularmente os tramites do art. 26, consolida-se a
propriedade em nome do fiduciario, que poderd promover todos os atos
expropriatorios tendentes a satisfacdo de seu crédito. 4. A alteragdo da Lei n.
9.514/97, operada pela Lei n. 13.465/2017, afastou a possibilidade de o
mutudrio purgar a mora até assinatura do auto de arrematacdo, com a
incrementagdo do artigo 26-A, §2° que permite a purgacdo da mora somente
até data da averbagdo da consolida¢do da propriedade do imovel em nome do
banco. 5. Nao ha de ser acolhida a simples alega¢do de violagdo do direito
a moradia ou a fungdo social dos contratos, desprovida de suporte fatico ou
Juridico, certo que sua efetivagdo ndo prescinde do pagamento do valor
mutuado junto ao agente financeiro. (TRF4, AGRAVO DE INSTRUMENTO N°
5018605-85.2022.4.04.0000, 3¢ Turma, Desembargadora Federal V NIA HACK
DE ALMEIDA, POR UNANIMIDADE, JUNTADO AOS AUTOS EM
06/07/2022)

Ante 0 exposto, voto por negar provimento
ao agravo de instrumento.

Documento eletronico assinado por LUIZ ANTONIO BONAT, Desembargador Federal, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugcdo TRF 4 Regido n° 17, de 26
de marco de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletrénico

http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do coédigo verificador
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EMENTA

EMENTA. DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA
DE BEM IMOVEL. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
DIREITO DE PREFERENCIA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo que indeferiu
pedido de tutela de urgéncia em agdo pelo procedimento comum, objetivando o
reconhecimento do direito de promover a purgacdo da mora e a suspensao de
qualquer ato extrajudicial relacionado a bem imovel.

2. Alegagdo da parte agravante de nulidade do procedimento de
consolidacdo da propriedade por falta de comprovagdo da intimagdo para
purgacdo da mora e invocagao do direito a moradia.

II. QUESTOES EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussdo consiste em saber se, apds a
consolidacdo da propriedade em favor do credor fiduciario, ainda haveria
possibilidade de purgacdo da mora pelo devedor fiduciante.

4. Examina-se também se houve efetiva intimagdao do fiduciante
para fins de purga¢ao da mora e eventual violagdo ao direito a moradia.

I11. RAZOES DE DECIDIR

5. Nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a execugdo
extrajudicial da alienagdo fiducidria s6 € possivel se observadas as exigéncias
legais, incluindo a intimagdo pessoal do fiduciante para purgacdo da mora no
prazo de quinze dias.

6. No caso concreto, restou demonstrado nos autos que a
notificacdo foi devidamente realizada e que ndo houve purgacdo da mora,
consolidando-se a propriedade em favor da credora fiduciéria.



7. A Lei n°® 13.465/2017, ao introduzir o § 2°-B no artigo 27 da Lei
n°® 9.514/97, atastou a possibilidade de purgacao da mora apds a consolidacao da
propriedade, assegurando ao fiduciante apenas o direito de preferéncia na
aquisi¢ao do bem.

8. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ¢ pacifica no
sentido de que, ap6s a referida alteracao legislativa, a purgacdo da mora s6 pode

ser realizada até a averbacdo da consolidagdo da propriedade no Registro de
Imoveis (REsp 1649595/RS).

9. Quanto a invocagdo do direito a moradia, entende-se que este
direito ndo prescinde da quitagdo do financiamento contratado (TRF4,
APELACAO CIVEL N° 5010696-74.2014.404.7112).

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Agravo de instrumento conhecido e desprovido.

Tese de julgamento: "ApoOs a vigéncia da Lei n® 13.465/2017, a
purgacdo da mora em contratos regidos pela Lei n® 9.514/97 sé ¢ possivel até a
averbagdo da consolidacao da propriedade no Registro de Imoveis, assegurando-
se ao fiduciante apenas o direito de preferéncia na aquisi¢do do bem".

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
a Egrégia 12* Turma do Tribunal Regional Federal da 4* Regido decidiu, por
unanimidade, negar provimento ao agravo de instrumento, nos termos do
relatério, votos e notas de julgamento que ficam fazendo parte integrante do
presente julgado.

Curitiba, 26 de marc¢o de 2025.

Documento eletronico assinado por LUIZ ANTONIO BONAT, Desembargador Federal, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 4% Regido n° 17, de 26
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Certifico que este processo foi incluido na Pauta da Sessdo Virtual, realizada no periodo
de 19/03/2025, as 00:00, a 26/03/2025, as 16:00, na sequéncia 318, disponibilizada no
DE de 10/03/2025.

Certifico que a 12* Turma, ao apreciar os autos do processo em epigrafe, proferiu a
seguinte decisao:

A 12* TURMA DECIDIU, POR UNANIMIDADE, NEGAR PROVIMENTO AO
AGRAVO DE INSTRUMENTO.

RELATOR DO ACORDAO: DESEMBARGADOR FEDERAL LUIZ ANTONIO BONAT
VOTANTE: DESEMBARGADOR FEDERAL LUIZ ANTONIO BONAT

VOTANTE: DESEMBARGADORA FEDERAL GISELE LEMKE

VOTANTE: DESEMBARGADOR FEDERAL JOAO PEDRO GEBRAN NETO

SUZANA ROESSING
Secretaria
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Identificacdes de pessoas fisicas foram ocultadas



