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Desafios Fundiarios no Brasil

NO CAMPO
* Terras publicas ndo demarcadas;

e Falta de documentagao legal dos
imoveis;

.b e Irregularidade dominial.

NA CIDADE
o::..:‘. * Ocupagdo desordenada;

UNICORP-TIJBA « Falta de infraestrutura

UNIVERSIDADE CORPORATIVA TIBA
MINISTRO HERMES LIMA

* Exigéncia de regularizacao juridica,
Y urbanistica, ambiental e social.

aiba

Governanca Agraria Estratégica

_ Papel dos Poderes Publicos o’
* Fundamental para o desenvolvimento ’

O PODER JUDICIARIO E O
EXECUTIVO
* Implementagdo de politicas de

territorial;
* Promove a gestdo democratica e

participativa dos recursos fundiarios;

e Articula diferentes atores sociais na regularizagéo fundiaria.

~ 210 ° 3
constru¢do de politicas que garantam Atuacao coordenada para superar 0s

o direito a terra. obstaculos juridicos e administrativos.



Conceito de Justica Territorial

Distribuicao Equitativa

* Da terra;

 Da moradia; corregedoria

FCd
das G°“":a Bahia

nterio?

* Todos os cidadaos tenham acesso a um territorio
adequado para sua reproducdo social, cultural e

econdmica.
(‘, aib a * Fungdo social da propriedade e sustentabilidade
CALRTCA ambiental.
$id
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UNICORP-TIBA  Dimensées Integradas
‘ P ABRANGE DIMENSOES SOCIAIS, ECONOMICAS E AMBIENTAIS
-

.Bﬁum INTERCONECTADAS
a *  SOCIALMENTE, busca reduzir desigualdades e promover inclusao;
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rornovidos B Tribuna e eve
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e Regularnzess e julno o dia 242>
Os debates sobr et de junho e) ot aconteceu n

desenvolvimento; ces OIS I marcas 4010
* AMBIENTALMENTE, protege ecossistemas € promove uso

sustentavel dos recursos naturais.

A efetivagao da justiga territorial requer politicas publicas integradas que reconheg¢am a terra como bem social e ambiental,
superando a visdo meramente mercantil e promovendo um modelo de desenvolvimento territorial que beneficie toda a sociedade.



Definicao e Objetivos

(‘« aiba Sistema de gestdo participativa que

e articula Estado, sociedade civil e setor

:?.. privado na formulagao e implementacao
0e® L. e, .

%e0® de politicas fundiarias, visando o

UNICORP-TJBA ~ Q)

UNIVERSIDADE CORPORATIVA TIBA

D CORPQRATIVA desenvolvimento territorial sustentavel e UQ\E ﬁf“\

a democratizacao do acesso a terra.
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https://www.irib.org.br/noticias/detalhes/seminario-internacional-sobre-governanca-de-terras-originara-carta-de-campinas

Corregedoria
Geral da Justica
da Bahia

Corregedoria

das Comarcas do
Interior da Bahia

DEBATE SOBRE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA ACONTECE EM SANTO
ESTEVAO

PROJETO

AREA LEGAL
f REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA E RURAL

As discusses sobre a situacao fundiaria, notadamente urbana, promovidas pelo Projeto Area Legal, uma iniciativa do Tribunal de
Justica da Bahia, por meio da Corregedoria das Comarcas do Interior (CCI), chegam a cidade de Santo Estevao, nesta quinta-feira
(1°). © evento, que j& passou por seis comarcas, conta, nas proximas edicdes, com a participacdo inédita do Presidente da
Associacio dos Notarios e Registradores do Estado de Mato Grosso (Anoreg-MT), José de Arimatéia Barbosa

https://www.tjba.jus.br/corregedoria

Participacao Multissetorial

Envolve multiplos atores sociais: movimentos
sociais, comunidades tradicionais, setor
empresarial, organizacoes da sociedade civil,
universidades e 0rgaos publicos em diferentes
niveis de governo.

Sle LE- e

NUCLEO DE ECONOMIA
------- N NICAMP AGRICOLA E DO MEK) AMBIENTE

CARTA DECAMPINAS

Universidade lual de C: i Campinas/SP, 9 de junho de 2017.

No periodo de 7 a 9 de junho de 2017 ocorreu no Instituto de Economia da Universidade
Estadual de Campinas o |l Seminario de Govemnanga de Terras e Desenvolvimento
Econémico: Regularizagdo Fundiaria com a participagdo de representantes dos setores
publico, privado, academia e sociedade civil. Este encontro fomentou debates sobre
diversos temas relacicnados & governanga de terras urbanas e rurais, tais quais:

- Arelagao entre desenvolvimento econdmico e governanga de terras

- Aregularizagdo fundiaria rural e urbana

- Alindefinigao juridica relacionada & propriedade e seus aspectos legais

- A percepgao da sociedade sobre a debilidade da governanga de terras no Brasil

- As politicas em prol da governanga de terras (com enfoque no regisiro, cadastro e
regularizagao fundiaria)

- Osimpactos da debilidade da governanga de terras para o setor privado

- Experiéncias de boas praticas de gestao de terras



D\x"f' " Lt - .'; .” e,
el 1T 7 2 I

Regularlzagao Fundlarla Urbana REURB g
& N Y ‘ 7 ifc 7 vy

-

-

~

/7

Marco Legal Modalidades REURB

REURB-S (Social)
* Destinada a populagdo de baixa

Beneficios Socioeconomicos

oy

A Lein® 13.465/2017
* Procedimentos mais ageis e

A REURB proporciona seguranca juridica da

renda. com proce dimentos posse, acesso ao crédito imobiliario, melhoria da
b

desburocratizados; gratuitos e simplificados qualidade de vida urbana, aumento do valor dos
* Criou instrumentos inovadores que imoveis e incremento da arrecadagdo municipal
::... facilitam a titulacao de milhdes de REURB-E (Especifica): para demais através da formalizagao tributaria.
%% /1 . ~ . :
o0 .
UNICOSPTIBA fam.lha? em situacao de informalidade casos, com custos compartilhados
N ANISTRO HERMES LIMA habitacional.
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https://www.cartorioruibarbosa.com.br/campo-novo-do-parecis-e-a-sua-primelra-reurb



DIFERENTES MODALIDADES DE TITULACAO
* Envolve levantamentos topograficos;

LUIS EDUARDO MAGALHAES

* Andlises juridicas;
* Consultas aos 6rgaos competentes;
* Emissao de titulos definitivos.

. _

’-':°.'- . e
UNICORP-TIBA * Permite o acesso ao crédito agricola;
R * Investimentos em melhorias produtivas e
planejamento de longo prazo.
.H « E fundamental para o desenvolvimento do

agronegocio e da agricultura familiar.

Combate aos Conflitos Agrarios

A regulariza¢do fundiaria € instrumento essencial para
prevenir e solucionar conflitos agrarios, proporcionando
clareza sobre os direitos de propriedade e posse, reduzindo

tensoes sociais e promovendo a paz no campo.




da Bahia Interior da Bahia

' ‘ Corregedoria Corregedoria

Oeste Baiano: Panorama Fundiario Msds

PROJETO AREA LEGAL REUNE AGENTES PUBLICOS E COMUNIDADE DE
CASA NOVA PARA FALAR SOBRE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Corregedorias TIBA ) Destague ) PROJETO AREA LEGAL REUNE AGENTES PUBLICOS E COMUNIDADE DE CASA NOVA PARA FALAR SOBRE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Expansao Agricola e Conflitos

PROJETO
AREA LEGAL

O Oeste da Bahia experimentou uma das mais intensas expansdes agricolas
do pais nas ultimas décadas, com o avanco da fronteira agricola sobre o

Cerrado. Este processo gerou significativos conflitos fundiarios entre f oA
grandes produtores, comunidades tradicionais € pequenos posseiros,
e aiba evidenciando a necessidade urgente de regularizacao territorial. ‘
A Comarca de Casa Nova é a segunda a receber o Projeto Area Legal, promovido pelo Tribunal de Justica da Bahia, por meio da
oottt F e e e e ey Sl e
2% Deficiéncia de Cadastros
0 %,.°
0. %20 in A iy : ..
UNIC 0&:’ TIBA A regido sofre com a caréncia de cadastros fundidrios atualizados e confidveis,

UNIVERSIDADE CORPORATIVA TIBA
MINISTRO HERMES LIMA

resultando em sobreposigdes de titulos, grilagem de terras publicas e inseguranca
juridica generalizada. Esta situacdo compromete tanto investimentos produtivos

quanto a protecao de direitos territoriais de comunidades vulneraveis.
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Pressoes Ambientais e Sociais

O crescimento acelerado da atividade agricola intensifica pressdes sobre ecossistemas do Cerrado
e comunidades tradicionais. A regularizacao fundidria torna-se essencial para equilibrar

desenvolvimento econdmico, conservagao ambiental e justi¢a social na regido.
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Cartorios e cadastro territorial
vem fortalecendo 0 agronegocio

MATO GROSSO. Base de dados detalhada e confidvel é essencial paraa tomada de decisdes N

Cadastros Multifinalitarios

ASSESSORIA DE IMPRENSA se integram ao trabatho dos
cartorios no Tegistro e na
Mato Grosso, um dos reqularizagdo das proprie-

A imple ~
mentacao de :
g nQa gesfcadasjtros. multifinalitarios representa um a
do territorial. Estes sistemas integram infi vango
nformacoes

sJ-s_leméve! & da seguran- atualizar & gitalizar suas
juridica gragas ag P 2
Lstratégico dos cartdrios na promete uniformidade e 2

juridicas, fiscai -
s alsS, am 1 o e
mais eficiente ,d -bientals e sociais em uma base unica " E
¢ decisdes baseadas em dados confiavei , permitindo gestio Seimieetit sl
avceis.
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yestimentos no setor. 3 é
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Articulacao Federativa
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 ASSOCIAGAO DE AGRICULTORES E IRRIGANTES DA BAHIA
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Pernambuco

Niicleo de Regularizacio e Demandas Judiciais Fundiarias

Dignidade e direito a moradia popular



Poder Judiciario

\
Y
AGROLEX

LUIS EDUARDO MAGALHAES

@aiba

ASSOCIAGAO DE AGRICULTORES E IRRIGANTES DA BAHI

UNICORP-TJBA °

UNIVERSIDADE CORPORATIVA TIBA

MINISTRO HERMES LIMA
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Acoes de Usucapiao e REURB

* Apreciacao de acoes de usucapido
individual e coletiva;

* Homologacao de processos de
REURB.

Garante o cumprimento dos requisitos

"

legais e a segurancga juridica dos
titulos emitidos;

Protege direitos de propriedade e
posse.

02

Mediacao de Conflitos

* Promove a resolucio
consensual de disputas
fundiarias;

* Reduz a litigiosidade

* Produz solugdes para conflitos
agrarios € urbanos.
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|N0rmativas do CNJ

O Conselho Nacional de Justi¢a edita
provimentos € normativas que orientam a
atuagdo uniforme do Judiciario em questoes
fundiarias, como o Provimento n° 65/2017,
que regulamenta a usucapido extrajudicial,
agilizando procedimentos e reduzindo custos

processuais.

3 MINISTERIO DA
ECONOMIA

OFICIO N2 77/COCAD/RFB

Brasilia, 09 de novembro de 2020.

Ao Senhor

José de Arimatéia Barbosa

Associagdo dos Notarios e Registradores do Estado de Mato Grosso - Anoreg MT
Diretor Presidente

Assunto: Convite para reunides conjuntas entre a equipe SINTER e as Serventias
Extrajudiciais.

e Operador Nacional de Registro eletrénico de Imoveis —
ONR;
Registro de e Colégio de Registro de Imdveis do Brasil — CORI BR;
Iméveis e Assoc. dos Notarios e Registradores do Estado de Mato
Grosso — Anoreg MT.
* |Instituto de Registro de Titulos e Documentos e de
€ Pessoas Juridicas do Brasil — IRTDPJ Brasil; 15/12/2020
. e Assoc. dos Notarios e Registradores do Estado de Mato as 15:00h
Re’glstro de Grosso — Anoreg MT;
Titulos e ® Inst. de Registro de Titulos e Documentos e de Pessoas
Documentos Juridicas do Estado de SP — IRTDPJ SP;
e Assoc. dos Notarios e Registradores do Distrito Federal —
Anoreg DF.
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Q- Serventias Extrajudiciais

Registro de Imoveis

Os Cartorios de Registro de Imoveis sdo responsaveis pela publicidade,
autenticidade e seguranca juridica dos atos relativos a imdveis. Sua atuagdo na
regularizagdo fundidria inclui a qualificagdo registral, emissao de certidoes e

registro de titulos de regularizagao.

Tabelionatos de Notas

Os Tabelides lavram escrituras publicas, atas notariais e outros instrumentos
juridicos essenciais para a regularizacao fundiaria. Sua fun¢do notarial garante a
autenticidade e forca probatoria dos documentos utilizados nos processos de

titulacao.

Mutiroes de Regularizacao

Parcerias entre serventias, Poder Publico e organizagdes sociais viabilizam
mutirdes de regularizacdo que democratizam o acesso aos servicos notariais €

registrais, atendendo populacdes de baixa renda com custos reduzidos.

Etapas da Regularizaciao Fundiaria

1. Protocolo — Pedido de titulagdo, entrega e
conferéncia da documentacao do requerente € do

imovel.
2. Procedimentos Administrativos — Analise

cartografica, emissdo de ordem de servigo e
avaliacdo das pecas técnicas (planta, memorial,

ART).
3. Vistoria e GEO — Vistoria em

campo, conferéncia de marcos e
emissao de relatorio técnico.

4

4. Despacho Homologatorio —
Revisao final, calculo e homologagdo

do processo

5. Procuradoria e Gabinete — Parecer
juridico e aprovacdo do secretario.

¥

6. Expedicao do Titulo — Assinatura
das autoridades e entrega do titulo
definitivo ao requerente.
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Depoimentos / Reconhecimentos

PROJETO: CONHECA O MUNICIPIO ATRAVES DO SRI

 ASSOCIACAO DE AGRICULTORES E IRRIGANTES DA BAHIA

0%’e
UNICORP-TJBA
UNIVERSIDADE CORPORATIVA TIBA
MINISTRO HERMES LIMA

(Z Cuntisnio Foui Bibasa

CARTORIO 1?2 OFicCc1O



PROJETO: CONHECA O MUNICIPIO ATRAVES DO SRI

MATRICULAS RURAIS

MATRICULAS ATIVAS NO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2 633.360,7538 ha -
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CERTIFICA(;OES DE GEORREFERENCIAMENTOS AVERBADAS nas B 565 562 1486 ha

respectlvas matrlculas
MATRICULAS CERTIFICADAS DESPROVIDAS DE AVERBAC,OES
nas respectivas matriculas
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MATRICULAS NAO CERTIFICADAS 13 498 3034 ha
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CARTORIO 1 OFic1O

Dados de 31/08/2025 Ga Area do terrltorlo de CNP 666 037 9900ha (descontados a terra Sy y

Indigena).
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| ' USUCAPIAO E RENUNCIA DO DIREITO REAL DE PROPRIEDADE - ";— . ‘
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MALHA VIARIA: MUNICIPAL/ ESTADUAL/FEDERAL — CNP -
PADRAO/DNIT

686,9Km = 686.900m
x 30m = 2060,7ha
203,8km = 203.800m
x 40m = 815,2ha

130,5Km = 130.500 x
80 = 1044ha

CARTORIO 1?2 OFicCc1O

Dados de 31/08/2025 - (2 Geddowio Siui Baebosa



22 IMOVEIS REMANESCENTES= 904, 1707ha

]

CARTORIO 1 OFIicCc1O




MATRICULAS URBANAS

MATRICULAS URBANAS ATIVAS NO SRI: BENS PRIVADOS

MATRICULA BEM PUBLICO: MUNICIPIO
-
MATRICULAS BENS PUBLICOS: ESTADO

‘ 4.321 > MATRICULAS COM AVERBAGOES DE CONSTRUGOES

MATRICULAS BENS PUBLICOS: UNIAO P

Dados de 31/08/2025 . _ g S e Cadlinio Siui LBrdbase
4 i ; - CARTORIO 1 OFic1O



MATRICULAS GEORREFERENCIADAS URBANAS
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CARTORIO 1?2 OFicCc1O




— 1 T S ——
LOTEAMENTO MARECHAL RONDON - FASES | e 1l 55,3901ha

m MATRICULAS URBANAS ATIVAS

TITULO DE LEGITIMAGAO FUNDIARIA
ALIENADAS PARA TERCEIROS

Distrito de Marechal Rondon, criado pela Lei n° 556/1997,
loteamento: Decreto n°® 64, de 13/12/2007 e lei 1967/2018 .

DISTRITO DE ITANORTE - criado pela Lei 78 - 11/05/1990 -
pendente de regularizacao.

Dados de 31/08/2025 S - Cortiinir . T Bneth

CARTORIO 1 OFic1O



https://leismunicipais.com.br/a1/mt/c/campo-novo-do-parecis/lei-ordinaria/2018/196/1967/lei-ordinaria-n-1967-2018-dispoe-sobre-a-regularizacao-dos-lotes-do-loteamento-marechal-rondon-fase-2-no-distrito-marechal-rondon-e-da-outras-providencias

TITULOS REURB

50 A TiTULOS DEFINITIVOS - LOTEAMENTO POR DO SOL - MARGCO0/2014

NDIARIA - JULHO/2023 .
PRt b e ] e e " ‘__.____ -i!- S

TITULO DE LEGITIMAGAO FUNDIARIA - DEZE

: CARTORIO 1®* OFici1O
T . T 7 R
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Registro de Imoveis Eletrénico

MATRICULAS ATIVAS AVERBADAS

633.360,7538 ha || _- {565.5621486 ha | © '~ | 13.498,3034 ha | -;x

. s> SR > | o\ Y-
1.137 J,./-id 936 = : }, % F 88 B :

PROJETO CONHECA O MUNICIPIO ATRAVES DO SRI
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Integracao Fundiaria
Acoes de Integracao

NO

PROVIMENTO N. 195

Corregedoria Nacional de Justica
(CNJ)

Amplia uso de geotecnologia no Registro de Imoveis

Sistema de Informagdes Geograficas do Registro de
Imoveis (SIG-RI).

Cria o Inventario Estatistico Eletrénico do Registro
de Imoveis (IERI-e)

Essas ferramentas permitirdo a formacdo de um mosaico
georreferenciado dos imovers registrados no pais, com base
em dados técnicos e estatisticos extraidos diretamente das
matriculas.

O objetivo ¢ garantir maior controle da malha imobiliaria,

prevenir sobreposicdes de areas e combater irregularidades
como a grilagem de terras .

https://www.anoreg.org.
br

Alimentacgao do Sistema de.
‘lormacgoes Geogmﬂc%ﬁ%’ Reglstro
e ~de Imove_rs?(SIG: RI) s

<) Conferéncia das matriculas dos imoveis
L que possuem descricao georreferenciada.

*

Verificacdo da regularidade da
anotacao ou averbacdo de
destaque/desdobro/encerramento
dos registros anteriores.

L)
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‘Desafios e Oportunidades 5.6M RS$S180B

Imoveis Irregulares Valor Potencial
Barreiras Identificadas Estimativa de propriedades que Recursos financeiros que poderiam
e : . . necessitam regularizacao no Brasil ser mobilizados com a regularizagdo
*  Burocraticas: Excesso de procedimentos e documentacdes exigidas & ¢ 5 ¢
e aib a *  Legais: Conflitos normativos entre legislagdes federal, estadual e As oportunidades superam largamente os desafios: formalizagao de milhoes de
e municipal propriedades, acesso ao crédito para investimentos produtivos, aumento da
2% «  Técnicas: Caréncia de levantamentos topogréficos e cartograficos arrecadacao tributaria, reducao de conflitos sociais e fortalecimento do Estado
o° . )
%o atualizados de Direito no campo e na cidade.
UNICORP-TIJBA

UNIVERSIDADE CORPORATIVA TIBA
MINISTRO HERMES LIMA

« Institucionais: Falta de articulagdo entre 6rgdos responsaveis

Matopiba produziu 32 milhoes de toneladas em 2024/25

& setembro 13,2025 © 09:47 @Da Redacio WCategoria: SOJA

]/
aiba Necessidades de Investimento

Financiamento adequado para cartografia, tecnologia, capacitacao de recursos REGIAO DO MATOPIBA VEJA TAMBEM
humanos e estrutura administrativa. Estima-se que cada real investido em <. : f" B e e Ceas e ronaiia
] e ! & 2 vai até 2030: o que vocé

regularizagdo fundiaria retorna entre 3 a 5 reais em beneficios o R

. A e s H T : Estado investe em
SOC10€CONOMmMiICoOS. AR diagnéstico da cadeia de
! -, fertilizantes e mira
-’_ 1 protagonismo nacional

\ Forum aponta risco de
"1 smun  colapso no crédito rural e
sugere solugbes para
conter endividamento

h‘“ Mercosul assina acordo

com EFTA em meio a

https://pensaragro.com.br



Conclusoes e Perspectivas

Governanca Territorial Efetiva
Fortalecimento da Cidadania

s ~ . . O futuro da gestao territorial no Brasil requer a
‘al a Integracao Institucional A regularizacao fundiéria transcende aspectos
sAlIA g ¢ p consolidagido de modelos de governanga
9% A efetividade das politicas de regularizagdo meramente juridicos, constituindo instrumento de participativa, transparente ¢ eficiente. Isso implica
o o e, . . ~ . . . ~ . . . . \
oo . . : L
ol fundiéria depende fundamentalmente da integragao cidadania e inclusdo social. Ao garantir o direito a investimentos em tecnologia, capacitacio
UNICORP-TIBA 3 iciari ' > i -se dieni C e :
ONVERSoRDE SoraSATES e cooperagao entre Poder Judiciario, Executivo e terra e a moradia, promove-se dignidade humana, institucional, marcos normativos modernos e,
serventias extrajudiciais. Esta articulagdo desenvolvimento local ¢ coesdo social, fortalecendo obretudo, vontade politica para implementar
Y institucional ¢ condi¢do sine qua non para superar a os pilares democraticos da sociedade brasileira. transformacdes estruturais necessarias
- '
a‘BWUTO fragmentacao das acdes e alcangar resultados
sustentaveis.

© A regularizacdo fundiéria representa uma das politicas publicas de maior impacto social e econdmico no Brasil contemporaneo, com potencial de transformar a

realidade de milhdes de familias e contribuir decisivamente para um desenvolvimento territorial mais justo e sustentavel.



B Cadastro Territorial no Brasil: e-book com participagao do Oficial
Registrador José de Arimatéia Barbosa

AQUISICAO DA PROPRIEDADE RURAL
SOBRE TERRAS DEVOLUTAS:

UM ENFOQUE A PARTIR DO ESTUDO DE SUA FUNGAO SOCIAL

https://www.cartorioruibarbosa.com.br

&

CAmars dos Diaputados

ob http://www.cartorioruibarbosa.com.br/p
d ortal/

http://www.anoregmt.org.br/portal/

Sy Padamentar S nguiite Daslnada & Ieatigs o Dopagle
e Prran Ptk ne Ry A2l

00g
‘:‘;-.3. http://www.irib.org.br/
UNICORP-TIBA http://registrodeimoveisdobrasil.com.br

MINISTRO HERMES LIMA

ou registradores.onr.org.br
http://www.tjmt.jus.br/corregedoria/

)
aiba https://governancadeterras.com.br/wp-
content/uploads/2017/10/LIVRO.pdf

https://www.registrodeimoveis.org.br/m
apa-rib-vence-1-edicao-solo-seguro

http://unesdoc.unesco.org/images/0013
/001373/137363POR.pdf

Ocupacao de Terras Publicas
na Regiao Amazonica

Refatdrio da Comissao Parlamentar de Inquiérito

Briraio - 207

https://pmb.parlamento.gub.uy/pmb/opac_c
ss/index.php?lvi=notice_display&id=99661
https://www.matopibagrilagem.org/bahia



http://www.anoregmt.org.br/portal/
http://www.anoregmt.org.br/portal/
http://www.anoregmt.org.br/portal/
http://www.irib.org.br/
http://registrodeimoveisdobrasil.com.br/
http://www.tjmt.jus.br/corregedoria/

José de Arimateia Barbosa Almir José de Azevedo

Oficial do Registro de Iméveis de Campo Novo do Parecis-MT Escrevente e Analista Técnico de
Risionge islacoes Internacionais do IRIB Georreferenciamento do Registro de Iméveis
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=3 -+ -Telefone: 65 9-8468-1649
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