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Sistema de Registro
Eletronico de Imoveis (SREI)

&

Abrangéncia

O Sistema de Registro Eletronico de
Imoveis (SREI) é executado em
ambito nacional pelo ONR. O
sistema é supervisionado pela
Corregedoria Nacional de Justica.

7
o %

Participacao

Cerca de 3.500 registradores de
imoveis estao engajados em
estudos continuos para aprimorar o
sistema. O SREI é um sistema em
constante evolugcao, com o objetivo
de garantir a seguranca e a
eficiéncia do registro de imdveis no
Brasil.




Objetivo

O Sistema Eletrénico de
Registros Publicos (SERP) visa
unificar todos os atos registrais
do pais em uma unica
plataforma. O objetivo é
promover a padronizacao e a
automatizacao de processos
registrais em ambito nacional.

Automacao

Sistema Eletronico de Registros
Publicos (SERP)

Padronizacao

O SERP busca estabelecer
procedimentos uniformes em
todo o pais, simplificando e
agilizando os processos
registrais. A padronizagao
garante maior seguranca juridica
e facilita o acesso a informacao.

A plataforma do SERP promove a automatizacao de processos registrais,

otimizando o tempo e os recursos utilizados. A automacgao também reduz a

possibilidade de erros e aumenta a eficiéncia do sistema.




Implementacao do SREI e SERP

SERP

O Sistema Eletrénico de Registros Publicos (SERP) foi criado pela Lei 14.382/2022. O SERP tem como objetivo
unificar e automatizar os registros publicos, incluindo os registros de imoéveis, pessoas juridicas, e outros

SREI

O Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (SREI) foi implementado pelo Conselho Nacional de Justiga (CNJ)

em 2017, através da Lei 13.465/2017. O SREI visa modernizar o sistema de registro de imdveis, tornando-o mais

eficiente e transparente. registros.




Aprimoramento do Modelo de Registro Eletronico

Leil 11.977/2009

1
Marco legal para modernizacao dos registros de iméveis no Brasil.
Lei 13.465/2017
2
Criacdo do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imdéveis (ONR).
Lel 14.118/2021
3

Estabelecimento de fundo para implementacao e custeio do SREI.




LGPD nos Cartorios

-
Aplicacao Gestao Limitacoes
A LGPD deve ser ponderada com as regras especificas do servi¢o A publicizacédo de informagdes pessoais é competéncia das serventias Os direitos dos titulares sdo mitigados por normas especificas do setor. A
extrajudicial. A Lei Geral de Protegdo de Dados deve ser aplicada em extrajudiciais. Os cartérios sao responsaveis por gerenciar e divulgar aplicagao da LGPD nos cartérios exige uma analise cuidadosa para
conjunto com as normas que regem os cartorios, garantindo a protegao informagdes pessoais de acordo com a LGPD e as normas especificas do garantir que os direitos dos titulares de dados sejam respeitados, mas
dos dados pessoais e a seguranga das informacgdes. setor, garantindo a transparéncia e o acesso a informagao. também que as normas especificas do setor sejam cumpridas.




- liminacao de
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Prazos

A eliminacao de dados do acervo registral
deve respeitar os prazos minimos de retencao
estabelecidos por lei. A legislacao define o
tempo minimo que os documentos devem ser
mantidos, garantindo a preservagao da
histéria e da membdria registral.

Dados do Acervo

Regulamentacao

O Provimento n° 50/2015 do CNJ define a
temporalidade para a manutencao de
documentos. O provimento estabelece
critérios especificos para a eliminagao de
dados, considerando a natureza dos
documentos e o tempo de retencao

necessario para fins de seguranca e historico.

Registral

Limitacao

O direito de eliminacéao da LGPD é
parcialmente restrito neste contexto. A Lei
Geral de Protecao de Dados, embora garanta
o direito a eliminagado de dados, reconhece a
necessidade de preservacao de informacodes
para fins historicos, legais e de seguranca, o

que limita a aplicagcdo da LGPD no ambito do
registro de iméveis.



Portabilidade de Dados em Registros
Imobiliarios

Limitacao
A Lei de Registros Publicos define a circunscricao para cada registro. Isso limita a portabilidade de
dados, pois os registros sao vinculados a uma serventia especifica.

Localizagao

Atos de registro e averbagao sao realizados na serventia do imével. Isso significa que os dados estao
vinculados a um local fisico especifico, dificultando a portabilidade.

Restricao

O direito a portabilidade de dados previsto na LGPD é mitigado no contexto dos registros imobiliarios.
As limitacOes e a localizacao dos dados restringem a aplicagao do principio da portabilidade.



Projeto de Lel sobre Inteligéncia Artificial

Proposta

O PL 2.338/2023 visa regulamentar o uso
de tecnologias de IA. O projeto de lei
busca estabelecer um marco legal para o
desenvolvimento e aplicacao da
inteligéncia artificial no Brasil, com foco
em seguranca, ética e direitos humanos.

Impacto

A regulamentacao da IA pode trazer
avancos significativos para a agilidade
dos atos registrais. A automacao de
tarefas e a otimizacao de processos
podem contribuir para a eficiéncia e
celeridade na realizacao de servicos.

Inovacgao

A |A pode viabilizar novas praticas
negociais no setor imobiliario. A
utilizacao de tecnologias de inteligéncia
artificial pode impulsionar a inovacao e a
modernizacao dos servicos, abrindo
novas possibilidades para o mercado.



Legislacao Europela sobre
Inteligencia Artificial

1 Aprovacao > Implementacao
A Lei de |A foi aprovada pelo A implementacao da Lei de IA
Conselho da Uniao Europeia. A sera gradual, com aplicacao
legislacao visa regular o completa prevista para 2026. O
desenvolvimento e uso da objetivo é permitir que
inteligéncia artificial, buscando empresas e instituicoes se
garantir seguranca e ética. adaptem as novas normas e

requisitos.

3 Impacto Global

A Lei de |IA pode influenciar o desenvolvimento de normas globais para a
seguranca juridica da IA. A criagao de um orgao internacional para
regulamentacao transfronteirica € uma possibilidade.




Principio da Determinabilidade das Leis

Origem

O principio da determinabilidade das leis
teve origem na jurisprudéncia da Corte
Constitucional portuguesa. Esse
principio busca garantir a clareza e a
precisao das leis, evitando
ambiguidades e incertezas na aplicacao
da norma juridica.

Objetivo

O obijetivo principal do principio da
determinabilidade é exigir que as leis
sejam escritas de forma clara e precisa,
permitindo que os cidadaos
compreendam seus direitos e deveres
de forma inequivoca. A aplicacao do
principio visa garantir a seguranca
juridica e a previsibilidade das decisdes
judiciais.

Aplicacao

A aplicagao do principio da
determinabilidade vai além da defesa
contra efeitos retroativos. Ele garante
que as leis sejam claras e precisas,
evitando interpretacdes subjetivas e
arbitrarias, e assegurando que os
cidadaos possam se orientar de forma
clara e objetiva.



Desafios Eticos da Automacao

Privacidade Impactos Negativos

A automacéo pode ter impactos negativos se os principios bioéticos ndo forem considerados. E fundamental

A automacéo levanta preocupacdes sobre a protecdo de dados pessoais. E essencial garantir que os sistemas
avaliar os riscos e impactos da automacao em diferentes areas, como o mercado de trabalho e a sociedade

automatizados respeitem a privacidade dos individuos e que os dados sejam tratados de forma ética e

responsavel. como um todo.




A ameacas

A protecao de registros eletrénicos enfrenta
diversos desafios, como a crescente ameaca
de ataques cibernéticos. A crescente
sofisticacao de hackers e a proliferacdo de
malware exigem medidas robustas de
seguranca para proteger os dados sensiveis
armazenados em sistemas digitais.

Desaflos na Protecao de

Reqistros

Desgovernanca

A desgovernanca, caracterizada pela falta de
controle efetivo sobre a internet, representa
um desafio significativo para a protecao de
registros eletronicos. A auséncia de
mecanismos eficazes para combater a
proliferacdo de informacgoes falsas e a
manipulacao de dados online compromete a
integridade e a confiabilidade dos registros
digitais.

- letronicos

Privacidade

A protecao da privacidade é crucial para
garantir a seguranca de registros eletrénicos.
A auséncia de medidas adequadas para
proteger dados pessoais sensiveis, como
informacdes financeiras, médicas e de
localizag@o, pode resultar em violagdes de
dados e consequéncias negativas para os
individuos.



Seguranca Juridica Preventiva

Definicao Requisitos Desafio

Seguranga juridica preventiva é o direito a confianga em atos e decisdes Para garantir a seguranca juridica preventiva, é necessario que os atos do Um dos desafios da seguranga juridica preventiva é garantir a seguranga
publicas. E essencial para o bom funcionamento da sociedade e para a poder publico sejam confiaveis, claros, razoaveis e transparentes. Isso juridica em arquivos eletronicos para transagdes comerciais online. Isso é
protecao dos direitos dos cidadaos. significa que os atos devem ser baseados em leis e normas claras, e que importante para garantir que as transagdes sejam seguras e confidveis, e

os cidadaos devem ter acesso a informagao sobre os atos do governo. que os direitos dos consumidores sejam protegidos.




Poder de Fiscalizacao do Judiciario

Base Legal Abrangeéencia

O poder de fiscalizagao do Judiciario encontra respaldo na Constituicdo Federal de 1988. O artigo 103-B, § 4°, |, A fiscalizacao abrange atos praticados por 6rgaos judiciais e extrajudiciais. Essa abrangéncia garante a

Il elll, e 0 artigo 236, § 1°, garantem a fiscalizagao sobre atos de 6rgéos judiciais e extrajudiciais. integridade do sistema juridico e a protegao dos direitos dos cidadaos.




Competencia da Corregedoria
Nacional de Justica

1 Base Legal > Atribuicao
A Corregedoria Nacional de A Corregedoria Nacional de
Justica possui a competéncia de Justica tem a atribuicao de
expedir provimentos e atos expedir provimentos e atos
normativos, conforme o disposto normativos, com o objetivo de
no Art. 8°, X, do Regimento aperfeicoar os servicos
Interno do CNJ. extrajudiciais.

3 Finalidade

A finalidade da Corregedoria Nacional de Justica é aperfeicoar os servigos
extrajudiciais, buscando a otimizacao e a eficiéncia dos servigos prestados
pelos cartérios.




Regulamentacao Pendente do CNJ

O

Expectativa

Aguarda-se edicao de provimento pelo Conselho Nacional de Justica. A regulamentacao
visa padronizar procedimentos em nivel nacional.
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Regulamentar questdes técnicas do registro juridico e cadastro territorial. O objetivo é

garantir a seguranca juridica e a eficiéncia do sistema.

Impacto

A regulamentacao trard maior seguranca juridica e eficiéncia para o sistema de registro de
imoveis. O impacto positivo se estende a todos os envolvidos.




|[dentificacao Eletronica de Imovels Rurais (IERI)

Incentivo

A Identificacao Eletrénica de
Iméveis Rurais (IERI) é uma
iniciativa que visa a
identificacao de terras
publicas e privadas. O
objetivo € promover a
gestao eficiente e
transparente do territério
nacional, combatendo a
grilagem de terras e
garantindo a seguranca
juridica das propriedades

rurais.

Finalidade

O IERI € um projeto inovador
que busca integrar dados de
diferentes fontes, como o
Cadastro Nacional de
Iméveis Rurais (CNIR), o
Sistema Nacional de
Cadastro Rural (SNCR) e 0
Sistema de Informacao
Geografica (SIG). A iniciativa
€ um desdobramento do
Enunciado n°® 7 do Forum
Nacional Fundiario.

Oportunidade

A aplicacao de big data e
inteligéncia artificial (I1A) no
controle fundiario é uma
oportunidade para aprimorar
a gestao de terras no Brasil.
O IERI pode contribuir para a
otimizacao dos processos
de regularizacao fundiaria, a
reducao de conflitos e a
promocao do
desenvolvimento
sustentavel do agronegécio.
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Reqgistro Eletronico no
Agronegocio

Importancia Foco

O registro eletronico é crucial para O registro eletronico de titulos de
a eficiéncia e transparéncia no crédito rurais € um dos principais
mercado de commodities. Ele focos. Isso garante a seguranca e
facilita a rastreabilidade de a liquidez desses titulos,
produtos e garante a seguranca facilitando o acesso ao crédito
juridica das transacdes. para os produtores rurais.
Impacto

O registro eletronico € essencial para a economia nacional baseada no
agronegocio. Ele impacta positivamente a cadeia produtiva, desde a

producao até a comercializagao dos produtos.




Georreferenciamento de Imoveis Rurais

8

Exigéncia Legal

O georreferenciamento de imdveis rurais é uma exigéncia legal, conforme o Art. 176, §§ 3°-5°, da Lei
6.015/1973 e Decreto n° 4.449/2002.

®

Precisao

O georreferenciamento exige coordenadas georreferenciadas com alta precisao posicional. Essa
precisdo garante a correta delimitagdo do imével e a seguranca juridica das transag¢des imobiliarias.

(O

Oportunidade

O uso de georreferenciamento automatizado e analise geoespacial oferece uma oportunidade para
otimizar o processo de registro de imodveis rurais, tornando-o mais eficiente e preciso.



Cadastros Obrigatorios

Tipos

CCIR, NIRF, CAR, e CIF sao cadastros
obrigatoérios para propriedades rurais.
Esses cadastros fornecem informacoes
importantes sobre a propriedade, como
localizacao, uso da terra, e atividades
agricolas.

Registro

Esses cadastros devem constar no fdlio
real da propriedade. O félio real é um
documento que contém todas as
informacgdes sobre a propriedade,
incluindo a descri¢cao da propriedade, os
proprietarios, e as transagoes
imobiliarias.

Desafio

Um desafio importante é a consolidagao
de dados cadastrais em uma plataforma
digital unica. Essa plataforma permitiria o
acesso facil e rapido a informacgoes
sobre propriedades rurais, facilitando a
gestao e o controle do uso da terra.



Combate a Grilagem de Terras

1 Funcao > Beneficios
O sistema de registro imobiliario O sistema promove o0 acesso a terra
previne a grilagem de terras. O e a protecdo ambiental. A seguranca
sistema garante a seguranca juridica juridica proporcionada pelo sistema
e a legitimidade da propriedade, incentiva o investimento e o
combatendo a ocupacao ilegal e a desenvolvimento sustentavel,
falsificacdo de documentos. combatendo a especulacao

imobiliaria e a exploracao ilegal de
recursos naturais.

3 Tecnologia

O uso de sensores remotos para monitoramento de areas € uma ferramenta crucial
no combate a grilagem. O monitoramento permite a identificagcao de atividades
suspeitas e a detecc¢ao de alteracdes no uso do solo, auxiliando na prevencao e na
investigacao de crimes relacionados a grilagem.




Sistema de Informagao

Geografica (SIG)

Aplicacao

O SIG oferece controle da malha
imobiliaria e unicidade matricial. Ele
permite a organizagao e gestao
eficiente dos dados cadastrais de
imoveis, garantindo a integridade e a
confiabilidade das informacdes.

Integracao

Precisao

O SIG garante a verificacao exata da
localizacao e descri¢ao dos imoveis.
Através de ferramentas de
georreferenciamento, é possivel
determinar com precisao a posicao
geografica de cada imével, evitando
erros e inconsisténcias.

O SIG oferece a oportunidade de integrar dados com outros 6rgaos publicos. Essa

integracao permite a troca de informacdes e a criagao de um sistema de dados

mais completo e abrangente, facilitando o acesso e a gestao de informacgdes sobre

imoveis.




SIG nos Cartorios de Imovels
[ A

Promocao Desafio

Enunciado n® 15 do Forum Nacional = Treinamento de equipes para

Fundiario. O objetivo é promover o utilizagcao adequada das
controle da malha e unicidade tecnologias. E fundamental garantir
matricial. que os profissionais estejam aptos

a utilizar os sistemas de forma

eficiente.



Sistemas Eletronicos Geocodificados
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Estimulo Aplicacao Oportunidade
A adocao de sistemas eletronicos geocodificados é crucial para a regularizagao A geotecnologia oferece uma oportunidade Unica para a regularizagao fundidria,

fundiaria, simplificando processos e garantindo maior preciséao. proporcionando maior eficiéncia e precisdo na identificagédo e delimitagéo de

0 enunciado n° 71 da | Jornada de Direito Notarial e Registral destaca a importancia

da implementacgéo de sistemas eletronicos geocodificados.
propriedades.
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Uustentavel

ODS

O sistema de registro eletrénico se alinha aos
ODS 2,10, 15 e 16 da Agenda 2030 da ONU.
Esses objetivos visam promover o
desenvolvimento sustentavel, reduzir as
desigualdades, proteger o meio ambiente e
fortalecer as instituicoes.

Convencao

O sistema também observa a Convencgao 169
da OIT, que trata dos povos indigenas e tribais.
Essa convencgao garante que os direitos dos
povos indigenas sejam respeitados em relacao
a terra, aos recursos naturais e a cultura.

Inhamento aos Objetivos de Desenvolvimento

Tecnologia

O uso de drones para cumprir diretrizes
ambientais € uma das tecnologias que podem
ser utilizadas no sistema de registro eletrénico.
Os drones podem ser usados para monitorar
areas de preservacao ambiental, identificar
desmatamento e auxiliar na gestao de recursos
naturais.
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Referéncias Bibliograficas

As referéncias bibliograficas fornecem uma base sélida para a pesquisa e analise do impacto da inteligéncia artificial no sistema de
registro de imdveis. Estudos académicos como os de Alessa (2022) e Arias (2020) exploram o papel da IA na resolucéo de disputas
online e na modelagem de um novo sistema judicial, respectivamente.

Além disso, artigos como o de Bosland e Townend (2018) e Eltis (2011) examinam a relagdo entre a justica aberta, a transparéncia
e a midia no contexto digital, bem como a intersecc¢ao entre privacidade e acessibilidade no sistema judicial digital.
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