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Nosso Dialogo de 20 Minutos

Regularizacao Fundiaria

Reassentamento
Desapropriacao

Titulacao em Nome do Estado

Casos Praticos




Regularizacao Fundiaria

Retificacao de Registro ou Regularizacao?
Diferenca Basica:

< Retificacdo de Registro: descompasso entre o dado
registrado e a realidade juridica

< Regularizacado Fundiaria: descompasso entre a
realidade juridica e a realidade fatica

Situacao comum:

< descompasso total entre o dado registrado, a realidade
juridica e a realidade fatica




Reassentamento e Expropriacao

Aplica-se a Regularizacao Fundiaria para:

< solucionar a questao
dos expropriados?

< e a guestao dos invasores
da faixa de dominio?

Nao! trata-se de
Reassentamento!




Reassentamento e Expropriacao

Formalizacao da Desapropriacao

< possuidores sem titulo: como fazer?

< 0 registro em nome do Estado € essencial?
v’ para fins de aquisicao do direito de propriedade, nao.

v' mas, para evitar falhas, fraudes e descontrole fundiario, sim!

< Perda de controle dos imoveis publicos; EX.:

v desapropriacdes que nao resultam na imediata posse estatal
(obras ndo comecadas ou paralisadas por longo periodo)

v' trechos desativados de ferrovias e estradas (realinhamento)
(Quem tem o controle disso?)




Caso 1: Estacao Ferroviaria

antiga estacao vendida a particular em 1930
matricula 5430: 3 ha
projeto de retificacao: 6 ha (o dobro)

justificativa do autor:

Erro da antiga descricao (da decada de 30) apenas no
tocante a dimenséao do imovel, mas a descricao do
perimetro comprova a realidade.

descricao do imovel na matricula:

confronta com as estradas estadual e municipal, com
0 antigo leito da fepasa e com as familias Moreira e
dos Peres.
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| qualificacao registral
positiva ou negativa? §




Decisao Interlocutoria

Analisado nao apenas a descri¢cao tabular do imovel
como também a de seus confrontantes, registros
anteriores e cartas topograficas antigas, chegou-se as
seguintes conclusoes:

a planta apresenta, num mesmo desenho, areas
titulada (M 5.430) e nao titulada (posse);

o imovel esta localizado entre o antigo leito da
estrada de ferro e o antigo leito da rodovia que
ligava Anhembi a SP-300 e nao entre a antiga
ferrovia e o novo trecho da rodovia estadual;
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Caso 1: Estacao Ferroviaria

/ Iracy Mezzena

L — Cecilio Félix
_ .V : Herminio Pavani
=

NOVA DECISAO INTERLOCUTORIA

v"Notificar DER: quanto a existéncia ou
nao do imovel publico da antiga rodovia

v Notificar DNIT: quanto ao antigo leito da
linha férrea




Desapropriagao exigir isso antes

de pagar, logico!

Por escritura publica ou deciséao judicial

< 0 registro somente é possivel se o expropriado for
titular do imével e houver seguranca de que a area
desapropriada encontra-se no interior do imovel
Indicado...

< ...ISSO nem sempre é possivel, havendo previa
necessidade de retificacao da descricao tabular do
Imovel que esta perdendo parcela de area.

< Mas, por que iISso?
O que fazer nesses casos de indefinicao da
delimitacao espacial do imovel expropriado?




Caso 2: Imovel Maldescrito

Eis o Motivo de tal Exigéncia:




Caso 2: Imovel Maldescrito

Eis o Motivo de tal Exiéncia:

Iracy Mezzena

Cecilio Félix
Herminio-Pavani
'Y

Mat 3.601
(erd de Domingos Dias Moreira)




Caso 2: Imovel Maldescrito

O que fazer nesses casos de indefinicao da
delimitacao espacial do imovel expropriado?

< exigir do proprietario/possuidor que comprove a
titularidade e, se for o caso, a prévia retificacédo da
descricéo tabular de seu imovel

< quem nao comprovatitularidade € mero possuidor;
desapropriacao de posse deve resultar em
Indenizacao menor

<» quem nao comprova a delimitacdo de seu imovel
Nnao comprova ser titular da area expropriada;
portanto, equipara-se a um simples possuidor




Registro de Imoveis

Emolumentos
< desapropriacao feita pelo Estado

< desapropriacao feita pela Concessionaria

< cada UF possui lei especifica de emolumentos

Pesquisas no Registro de Imoveis
< necessita de colaboracao do expropriante

< uma das maiores dificuldades € resultado da acéao
do Estado (desapropriac0es sem registro)

< numero excessivo de buscas num mesmo Registro




Delimitacao Espacial do
Direito de Propriedade

Comarca de Conchas, SP
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COMARCA DE CONCHAS-SP




COMARCA DE CONCHAS-SP

M 14.279

Observacdes:

1) existem varias dreas de RL neste imdvel;
2) houve alienactes irregulares, pois o
imdvel estd gravado com as cldusulas de
inalienabilidade, incomunicabilidade e
impenhorabilidade.

3) essas alienacdes estdo sendo
“regularizadas” por usucapido.
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MUNICIPIO DE CONCHAS-SP

Nova Estatistica: Marco de 2014

Situacao em 19/Marco/2014:
[ ] iméveis delimitados: 27.474 ha = 59,1%

[:] areas em aberto: 19.026 ha = 40,9%




Governanca Fundiaria do Pais

o Brasil finalmente acordou para tal assunto

CNIR: cadastro territorial rural multifinalitario

Grupo de Trabalho Interministerial sobre
Governanca Fundiaria

Regularizacao Fundiaria € uma das metas e,
para atingi-la, todos devem colaborar,
orincipalmente o proprio Governo.
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e a populacao carente continua pobre... .-



Na regularizacao fundiaria, todos

sl cumprimos uma funcao de carater
soclial. Devemos, portanto, nos
engajar totalmente na busca do
desenvolvimento econdomico e social
de nossa comunidade.

VAMOS AJUDAR O NOSSO PAIS!

e a populacdo carente continua pobre... |
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