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EMENTA: APELACAO CIVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA. REGISTRO DE IMOVEIS. ESCRITURAS
PUBLICAS DE COMPRA E VENDA. FRACOES IDEAIS. GEORREFERENCIAMENTO. NECESSIDADE.
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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Desembargadores integrantes da Décima Oitava Camara Civel do Tribunal de

Justica do Estado, a unanimidade, em negar provimento a apelacao.

Participaram do julgamento, além da signatdria, os eminentes Senhores Des. Pedro Celso Dal

Pra (Presidente e Revisor) e Des. Nelson José Gonzaga.
Porto Alegre, 21 de junho de 2012.

NARA LEONOR CASTRO GARCIA, Desembargadora-Relatora.
RELATORIO

Nara Leonor Castro Garcia, desembargadora (RELATORA):

IMAR SANTOS CABELEIRA apelou da sentenca de procedéncia de DUVIDA suscitada pela Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Borja, alegando que ter sido recusado o registro da
Escritura Publica de Compra-e-Venda relativas a 03 fragOes ideais de campo, registros n2
50/13.510, 48/13.510 e 46/13.510, da matricula n? 13.510, do Livro n? 2, do Registro de
Iméveis de Sdo Borja, por exigéncia de georreferenciamento; aduziu ndo subsistir o
entendimento de que o imével estda em condominio com outros e que a matricula ndo reflete a
realidade; disse que o imoével estd devidamente delimitado; afirmou ter adquirido somente
partes do imédvel e, por isso, ndo exigivel o georreferenciamento; asseverou nao haver
desmembramento de drea; requereu o provimento do recurso, com a improcedéncia da

Duvida suscitada, determinando-se o registro das escrituras publicas.

Intimados o Ministério Publico e o Oficial de Registro de Imdveis para contra-razdes, que

declinaram da manifestacao.
Depois, promocdo do Ministério Publico pelo conhecimento e o desprovimento do recurso.
Recurso distribuido em 24.04.2012.

Vista ao Ministério Publico, opinando a Procuradora de Justica pelo provimento da apelagao.



De registrar, por fim, que foi observado o disposto nos artigos 549, 551 e 552, do CPC, em vista

a adogdo do sistema informatizado.

VOTOS

Nara Leonor Castro Garcia, desembargadora (RELATORA):
N3o prospera a pretensao recursal do R..

O apelante requereu ao Oficial de Registro de Imdveis de S3o Borja suscitacdo de duvida, em
virtude da negativa de registro de escrituras publicas de compra e venda relativas as dreas de
50,00 ha (R.50/13.510), de O01ha,66a,66ca,67 (parte do registro 48/13.510), e de
O0lha,66a,66ca,66 (parte do registro 45/13.510), integrantes do todo maior de
1.788ha,26a,88ca,05ma, descrito nas matricula n? 13.510, do Livro n? 2 — Registro Geral — do
Oficio de Registro de Imdveis de S3do Borja, por exigéncia de georreferenciamento da area

assentada.

Afirmou o Oficial estar a drea dentro de um todo maior de 2.831ha,142,88ca,05ma, distribuido
entre registros relativos as matriculas n? 13.510, 11.786, 13.905, 13.906, 21.212, 14.378, todas
do Livro n? 2 — Registro Geral — do Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Borja, e mais
transcricdes n? 28.288, do Livro 3-AP, 34.529, do Livro 3-AU e 34.531, do Livro 3-AU, do

mesmo oficio imobiliario.

A sentenca concluiu pela obrigatoriedade do georreferenciamento em qualquer situacao de
transferéncia de imoével rural, isto €, parcial ou total, nos prazos fixados pelo Decreto [Decreto

n2 4.449/02].

No apelo, o interessado refutou a existéncia do condominio descrito pelo Oficial de Registro de
Imdveis, arglindo o principio da especialidade, e sustentou a inexigibilidade do
georreferencimento tendo em vista que as escrituras publicas de compra e venda tem por
objeto fracdes ideais, ndo havendo desmembramento, parcelamento, remembramento,

transferéncia de drea total, criagdo ou alteracao do imdvel.
Disp&e o art. 10 do Decreto n? 4.449/2002:

Art. 10. A identificacdo da area do imdvel rural, prevista nos §§ 32 e 42 do art. 176 da Lei n2
6.015, de 1973, sera exigida nos casos de desmembramento, parcelamento, remembramento
e em qualquer situacdo de transferéncia de imdvel rural, na forma do art. 92, somente apds

transcorridos os seguintes prazos: (Reda¢do dada pelo Decreto n2 5.570, de 2005)



| - noventa dias, para os imdveis com area de cinco mil hectares, ou superior;

Il - um ano, para os iméveis com area de mil a menos de cinco mil hectares;

Il - cinco anos, para os imdveis com drea de quinhentos a menos de mil hectares; (Redagdo

dada pelo Decreto n? 5.570, de 2005)

IV - dez anos, para os imdveis com area de duzentos e cinquenta a menos de quinhentos

hectares; (Redacdo dada pelo Decreto n? 7.620, de 2011)

V - treze anos, para os imdveis com area de cem a menos de duzentos e cinquenta hectares;

(Incluido pelo Decreto n? 7.620, de 2011)

VI - dezesseis anos, para os imodveis com area de vinte e cinco a menos de cem hectares; e

(Incluido pelo Decreto n? 7.620, de 2011)

VIl - vinte anos, para os imdveis com area inferior a vinte e cinco hectares. (Incluido pelo

Decreto n2 7.620, de 2011)

E em seu paragrafo segundo:

§ 29 Apds os prazos assinalados nos incisos | a IV do caput, fica defeso ao oficial do registro de
imoveis a pratica dos seguintes atos registrais envolvendo as areas rurais de que tratam
aqueles incisos, até que seja feita a identificacdo do imdvel na forma prevista neste Decreto:

(Redagdo dada pelo Decreto n? 5.570, de 2005)

| - desmembramento, parcelamento ou remembramento; (Incluido pelo Decreto n? 5.570, de

2005)

Il - transferéncia de area total; (Incluido pelo Decreto n2 5.570, de 2005)

Il - criacdo ou alteracdo da descri¢do do imoével, resultante de qualquer procedimento judicial

ou administrativo. (Incluido pelo Decreto n2 5.570, de 2005)

N3o ha discussdo no apelo acerca dos prazos para a exigibilidade do procedimento constantes

no decreto acima, e, com isso, presume-se implementado.

Quanto a matéria de fundo, ndo subsiste a alegacdo do apelante no sentido de que a
transferéncia de fracdo ideal ndo configura uma das hipdoteses dos incisos do § 29, do art. 10,
do Decreto 4.449/2002, e, por isso, ndo seria exigivel o memorial descritivo com as

coordenadas dos limites do imdvel georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.



A sentenca fundamentou a procedéncia da duvida na interpretacdo de que o procedimento
também é exigivel para transferéncia parcial, pois o inciso I, do § 22 refere-se a area total em

contrapartida ao desmembramento previsto no inciso |, do mesmo dispositivo legal.

Interpretacdo que se coaduna com a finalidade da Lei 10.267/2001, de identificacdo das

propriedades de forma inequivoca e de evitar sobreposicdo de areas.

Entdo, ndo socorre a pretensdo do apelante a alegacdo de que ndo houve transferéncia da
totalidade do bem ou desmembramento, sendo cabivel igualmente a delimitacdo das areas
objeto das escrituras de compra e venda mediante memorial descritivo georreferenciado ao

Sistema Geodésico Brasileiro.

Ou como dito na sentenca da Juiza de Direito Marta Martins Moreira, a qual me reporto em

parte:

Apds transcorridos tais prazos, de acordo com a dimensao da drea do imével rural, o Oficial do
Registro de Imoéveis fica proibido de praticar na matricula imobilidria os seguintes atos: a)
desmembramento; b) parcelamento; c) remembramento; d) transferéncia de area total; e e)
criacdo ou alteracdo da descricdo do imdvel, resultante de qualquer procedimento judicial ou
administrativo (art. 10, § 29, do Decreto Federal n? 4.449/02, com a redagdo conferida pelo

Decreto Federal n2 5.570/05).

Uma leitura superficial desse dispositivo pode levar a conclusdo equivocada de que somente é
obrigatério o georreferenciamento se houver transferéncia da area total, o que inclusive foi
alegado pelo impugnante, mas essa interpretacdo nao é correta, pois o procedimento é

exigido tanto para transferéncia total quanto parcial.

Sobre isso, cito trecho do artigo “Georreferenciamento — Novas Disposi¢ées”, publicado no site
do Colégio Registral do Rio Grande do Sul (www.colegioregistralrs.org.br), no link noticias, do

dia 08/11/2005, de autoria de Julio Cesar Weschenfelder:

“atengdo: o novo texto pode levar a falsa interpretagdo de que agora é possivel a alienagdo de
fracdo ideal de imével com prazo carencial ja vencido (pois o inciso Il do §22 do artigo 10 do
decreto prevé: “transferéncia de area total”). Isso ndo é verdade! O inciso Il se refere a “area
total” em contrapartida ao inciso | que se refere a “desmembramento”, ou seja “area

parcial”.”



Essa interpretacdo esta de acordo com o paragrafo 42 do artigo 176 da Lei 6.015/73, que prevé
a obrigatoriedade do georreferenciamento, em qualquer situacdo de transferéncia de imével

rural, isto é, parcial ou total, nos prazos fixados pelo Decreto.

In casu, as trés fragdes de terras adquiridas pelo suscitado tratam-se de partes ideais de uma
area maior, com 2.831ha,14a,88ca,05ma, sendo necessario o georreferenciamento para

possibilitar o registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Infere-se pela leitura do parecer Ministerial de fls. 74/76, que a Promotora signataria muito
bem apreciou a questao debatida nos autos. Assim estou adotando, como razao de decidir, os

doutos argumentos postos no Ilcido parecer, que pego vénia para transcrever em parte:

“Por fim, o art. 10 do citado Provimento ndo aproveita o impugnante, pois estabelece que o
georreferenciamento dependera da legislagao federal, que, em seu art.176, §§3¢ e 49, da LRP,

0 exige.

De outra banda, como referido pelo registrante, o Principio da Especialidade Objetiva exige a
plena e perfeita identificacdo do imdével nos documentos apresentados para registro, vedando

qualquer ato registral sem a correta descri¢cao do imovel.

De igual modo, como bem gizou o Oficial do Registro de Imdveis, o Decreto n? 4.449/02
regulamento a LRP, dispondo, em seu art. 10, que o georreferenciamento serd exigido em
qualquer situacdo de transferéncia de imével rural, em 01 ano, para os imdveis com area de

mil a menos de cinco mil hectares (inciso Il).

Por fim, irrelevante a irresignacdo quanto a afirmacdo do Oficial de Registro de Imdveis no

sentido de que as areas estdo inseridas em um todo maior formado por um condominio.

Assim, exigivel o georreferenciamento como condi¢do para o registro das escrituras publicas

de compra e venda.

Mantida a sentencga.

Voto, entdo, em negar provimento a apelagdo.

Des. Pedro Celso Dal Pra (PRESIDENTE E REVISOR) - De acordo com o(a) Relator(a).
Des. Nelson José Gonzaga - De acordo com o(a) Relator(a).

DES. PEDRO CELSO DAL PRA - Presidente - Apelacdo Civel n2 70048588966, Comarca de S3o
Borja: "A UNANIMIDADE, NEGARAM PROVIMENTO A APELACAO."



Julgador(a) de 12 Grau: MARTA MARTINS MOREIRA.



