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REGISTRO DE IMOVEIS — Mandado judicial — Usucapido — Principio da especialidade objetiva

inobservado — Desqualificacdo mantida — Duvida procedente — Recurso desprovido.

Integra

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de APELACAO CIVEL N° 0048265-36.2010.8.26.0405,
da Comarca de OSASCO em que é apelante ANTONIO DE OLIVEIRA e apelado o 12 OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA da referida

Comarca.

ACORDAM os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura, por votagdo unanime,
em negar provimento ao recurso, de conformidade com o voto do Desembargador Relator,

que fica fazendo parte integrante do presente julgado.

Participaram do julgamento os Desembargadores IVAN RICARDO GARISIO SARTORI, Presidente
do Tribunal de Justica,JOSE GASPAR GONZAGA FRANCESCHINI, Vice-Presidente do Tribunal de
Justica, FRANCISCO ROBERTO ALVES BEVILACQUA, Decano, SAMUEL ALVES DE MELO JUNIOR,



ANTONIO JOSE SILVEIRA PAULILO eANTONIO CARLOSTRISTAO RIBEIRO, respectivamente,

Presidentes das Se¢Ges de Direito Publico, Privado e Criminal do Tribunal de Justica.
S3o Paulo, 18 de outubro de 2012.

(a) JOSE RENATO NALINI, Corregedor Geral da Justica e Relator

VOTO

REGISTRO DE IMOVEIS — Mandado judicial — Usucapido — Principio da especialidade objetiva

inobservado — Desqualificacdo mantida — Duvida procedente — Recurso desprovido.

O interessado, ora apelante, inconformado com a desqualificacdo para registro do mandado
judicial, requereu a suscitacdo da duvida, entdo promovida pelo 1.2 Oficial de Registro de
Imédveis e Anexos de Osasco, que, instruindo-a com documentos (fls. 05/49), justificou a recusa

impugnada, porque n3o individualizada a drea usucapida (fls. 02/04).

Ao apresentar a impugnacao, o interessado, ndo se conformando com o formalismo do Oficial
de Registro, insistiu no registro do titulo judicial, escorado na sentenga proferida, em
precedentes jurisprudenciais citados e na alegacdo de que a usucapido ndo recaiu sobre area

aleatoriamente mensurada (fls. 51/53).

Depois da manifestacdo do Ministério Publico (fls. 55/56), a duvida foi julgada procedente
(fls.59), desencadeando a interposicdo de recurso pelo interessado, que reiterou as suas
ponderacdes anteriores (fls. 61/62). Ato continuo, recebido o recurso (fls. 63), houve
manifesta¢cdes do Oficial de Registro e do Ministério Publico (fls. 64/67 e 69/70), os autos
foram enviados ao Conselho Superior da Magistratura (fls. 72/74) e Procuradoria Geral da

Justica propds o desprovimento do recurso (fls. 76/77).
E o relatério.

A origem judicial do titulo (mandado judicial) apresentado para registro ndo torna prescindivel
a qualificacdo: ora, a prévia conferéncia, destinada ao exame do preenchimento das
formalidades legais atreladas ao ato registral, é indispensavel, inclusive nos termos do item

106 do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.

A usucapido, em qualquer uma de suas modalidades (extraordindria, ordindria, pro
labore ou pro moradia), € modo originario de aquisicdo da propriedade. Logo, a propriedade,
adquirida mediante usucapido, liberta-se dos vinculos anteriores, desatrelase de titulos

dominiais pretéritos, dos quais ndo deriva e com os quais ndo mantém ligacao.



Por sua vez, a sentenca, na usucapido, € meramente declaratdria de um direito de propriedade
preexistente, enquanto o seu registro sequer é constitutivo do direito real: ambos, uteis,
visam, no entanto, apenas a regularizacdo e a publicidade, respectivamente, de uma situacgdo
consolidada, revelada pela posse qualificada prolongada no tempo, a qual somados outros

requisitos, préprios de cada uma das espécies de usucapiao.

Todavia - embora, porque originaria a aquisicao da propriedade, a observagdo do principio da
continuidade seja desnecessaria, ja que iniciada, com a usucapidao, uma nova cadeia dominial -,
nao se dispensa, sob outro prisma, a obediéncia ao principio da especialidade objetiva: com

efeito, a individuacdo da coisa usucapida é imprescindivel.

A matricula, conforme Afranio de Carvalho, deve descrever, em forma narrativa, de modo
preciso, os dados individualizadores da coisa e do seu proprietario: quanto ao bem imdvel, a
descricao, além das construgdes, se houver, ha de identificar, também, o lugar ocupado pela
coisa na superficie terrestre, com os seus limites e confrontaces, a serem referidos em

atencdo aos pontos cardeais, com rumos e metragens.

Ocorre que o titulo judicial atesta a usucapido da metade ideal do bem imdvel objeto da
matricula n.2 82.692 do 1.2 Registro de Imdveis e Anexos de Osasco, mas ndo descreve a parte

certa sobre a qual recaiu, ou seja, o principio da especializa¢cdo objetiva foi descumprido.

Ausentes as medidas perimetrais, as delimita¢cdes da area ocupada pelo imdvel, de modo a
comprometer a amarragao geografica, com a identificacdo de sua posicdo espacial, resta
caracterizada a inobservagao do comando emergente do artigo 176, § 1.9, Il, 3), b, da Lei n.2

6.015/1973.
Destarte, a desqualificagdo registraria, atingindo mandado judicial, revelou-se pertinente.

Alids, a situacdo dos autos ndo se confunde com a usucapido entre condéminos, admitido no
condominio tradicional, conforme Francisco Eduardo Loureiro, “desde que seja o
condominio pro diviso, ou haja posse exclusiva de um condémino sobre a totalidade da coisa

comum.” No entanto, nenhum das duas situacdes resta caracterizada.
Pelo todo exposto, nego provimento a apelacdo.
(a) JOSE RENATO NALINI, Corregedor Geral da Justica e Relator

(D.J.E. de 16.01.2013)



