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CONDOMINIO
DE LOTES DE TERRENO

MELHIM NAMEM CHALHUB



CONDOMINIO
DE LOTES DE TERRENO
Lei 13.465/2017

Art. 1.358-A do Caodigo Civil
Lel 6.766/1979
§ 7°do art. 2° e § 4° do art. 4°



PROPRIEDADE - ESPECIES

Propriedade condominial

Condominio Geral (arts. 1.314 e segs)
Condominio edilicio (arts. 1.331 e segs)



PROPRIEDADE - ESPECIES

Condominio por unidades autonomas
Caodigo Civil, arts. 1.331 e seguintes

Lei 4.591/1964, art. 8¢



CONDOMINIO POR
UNIDADES AUTONOMAS

Caracterizacao

Coletivo + individual

Autonomia das unidades



DECRETO-LEI 271/1967

“"Art 392 Aplica-se aos loteamentos a
Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, equiparando-se
o loteador ao incorporador, os compradores de lote aos
conddéminos e as obras de infra-estrutura a construcao da
edificacao.

§ 12 O Poder Executivo, dentro de 180 dias regulamentara
éste decreto-lei, especialmente quanto a aplicacao da
Llei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, aos
loteamentos, fazendo inclusive as necessarias
adaptacdes.”




LEIS MUNICIPAIS

A partir do Decreto-lei 271/1967, alguns municipios
regulamentaram a divisao de gleba urbana sob forma de
condominio, caracterizando os lotes como unidades
autdnomas e as vias de circulacao e outras partes como
coisa comum, de propriedade privada dos titulares dos

lotes



PROJETOS DE LEI
DA CAMARA DOS DEPUTADOS

PL 3057/2000 e PL 20/2007

Regulamentacao do parcelamento do solo urbano,
admitindo forma condominial com a denominacao

“condominio urbanistico”



| JORNADA DE DIREITO CIVIL
Conselho da Justica Federal

Enunciado 89, CJF: “Art. 1.331: O disposto nos arts.
1.331 a 1.358 do novo Cdédigo Civil aplica-se, no que
couber, aos condominios assemelhados, tais como
loteamentos fechados, multipropriedade imobiliaria

e clubes.de.campo.”



ANTEPROJETO DE LEI
INSTITUTO DOS ADVOGADOS BRASILEIROS

Exigéncia de Memorial equivalente ao do parcelamento e da
Incorporacgao imobiliaria

Sujeita o empreendimento-condominio ao patriménio de
afetacao



PROJETO DE LEI
DO SENADO FEDERAL

PLS 208/2015

Acolhe e simplifica proposicao do Instituto dos
Advogados Brasileiros, que propunha
alteracoes no Codigo Civil e na Lei 6.766/1979



RE 607.940-DF

Tese com repercussao geral

Reconhecida a constitucionalidade de legislacao do
Distrito Federal cujas normas "mesclam os atributos do
condominio edilicio previsto na Lei 4.591/64 e do

loteamento conceituado na Lei 6.766/79"



CODIGO CIVIL
Alteracoes Lel 13.465/2017

“Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas

de lotes que sao propriedade exclusiva e partes que sao

b)

propriedade comum dos condéminos.



CODIGO CIVIL
Alteracoes Lel 13.465/2017

“Art. 1.358-A.

§ 1° A fracao ideal de cada condomino podera ser
proporcional a area do solo de cada unidade autbnoma, ao
respectivo potencial construtivo ou a outros critérios

indicados no ato de instituicao.



CODIGO CIVIL
Alteracoes Lel 13.465/2017

“Art. 1.358-A.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o
disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo,

respeitada a legislacao urbanistica.



CODIGO CIVIL
Alteracoes Lel 13.465/2017

“Art. 1.358-A.

§ 3° Para fins de incorporacao imobiliaria, a implantacao

de toda a infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.”



LEI 6.766/1979
Alteracoes Lel 13.465/2017

“Art. 22. O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas
as disposicoes desta Lei e as das legislacoes estaduais e
municipais pertinentes.

§ 72 O lote podera ser constituido sob a forma de imével
autonomo ou de unidade imobilidria integrante de
condominio de lotes.”



LEI 6.766/1979
Alteracoes Lel 13.465/2017

“Art. 42 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

§ 42 No caso de lotes integrantes de condominio de lotes,
poderao ser instituidas limitacoes administrativas e direitos
reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da
populacao em geral e da protecao da paisagem urbana, tais
como servidoes de passagem, usufrutos e restricoes a
construcdo de muros.”



REQUISITOS GERAIS PARA
IMPLANTACAO

Principios constitucionais da preservacao ambiental e
das funcoes da cidade

Requisitos urbanisticos definidos em lei municipal



REQUISITOS ESPECIFICOS
PARA IMPLANTACAO

Requisitos da Incorporacao, arts. 28 e seguintes da
Lei 4.591/1964.

Requisitos da Lei de Parcelamento do Solo Urbano
da Lel 6.766/1979.

Legislacao municipal especial, que adeque os
requisitos da legislacao federal.



LOTEAMENTO COM ACESSO
CONTROLADO - Lei 6.766/1979
Alteracoes Lei 13.465/2017

82 Constitui Loteamento de Acesso Controlado a
modalidade de loteamento, definida nos termos do § 1°
deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do Poder Publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, nao residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.”



LOTEAMENTO COM ACESSO
CONTROLADO - Lei 6.766/1979
Alteracoes Lei 13.465/2017

“Art. 36-A. As atividades desenvolvidas pelas associacdes de
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores em
loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde que nao
tenha fins lucrativos, bem como as entidades civis organizadas
em funcao da solidariedade de interesses coletivos desse publico
com o objetivo de administracao, conservacao, manutencao,
disciplina de utilizacao e convivéncia, visando a valorizacao dos
imoveis que compdem o empreendimento, tendo em vista a sua
natureza juridica, vinculam-se, por critérios de afinidade,
similitude e conex3o, a atividade de administracdo de iméveis.”



LOTEAMENTO COM ACESSO
CONTROLADO - Lei 6.766/1979
Alteracoes Lei 13.465/2017

A S O ——————

Paragrafo unico. A administracao de imoveis na forma do

caput sujeita seus titulares a normatizacao e a disciplina
constantes de seus atos constitutivos cotizando-se na

forma desses atos para suportar a consecucao dos seus
objetivos”.



