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WORKSHOP REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS

Introducao

REGISTRO DE IMOVEIS

- DEFINIGAO. “Registro de iméveis é a atividade de organizagdo técnica e
administrativa destinado a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e
eficacia dos atos juridicos relativos a iméveis”; da publicidade as mutagoes
juridicas que o imovel sofre.

* Ndcleo de informacdes sobre imdveis e dnus relativos as unidades imobiliarias de
determinada circunscricao territorial;




WORKSHOP REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS

Introducao

SISTEMA CONSTITUCIONAL DO REGISTRO DE IMOVEIS

» Constituicao Federal da Republica Federativa do Brasil de 5 de outubro de 1988 -
inaugura-se o novo sistema constitucional

* Artigo 236 - Os servigos notariais e registrais sao exercidos em carater privado, por
delegacao do Poder Publico, cabendo a lei regular as atividades, disciplinar a
responsabilidade civil e criminal dos notarios, dos oficiais de registro e de seus
prepostos, e definir a fiscalizagao de seus atos pelo Poder Judiciario.

* Por expressa determinagao constitucional, compete ao Poder Judiciario a fiscalizacao
da atividade notarial e registral - art. 236, §1° da Constituicdo Federal, ¢/c art. 30, XIV
da Lei Federal 8.935/1994.
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Introducao

» Edicao da Lei Federal n° 8.935, de 18 de novembro de 1995 - norma juridica
regulamentadora do artigo 236 da Constituicao.

» Atribui fé pablica ao notario (ou tabeliao) e oficial de registro, ou registrador.
(verbis: “ Art. 3° Notario, ou tabelido, e oficial de registro, ou registrador, sdo
profissionais do direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio da
atividade notarial e de registro”).




Introducao

. Lei n® 8.935/1994 - Art. 4° - Aplicacdo do Principio da Eficiéncia ao Registro de Iméveis.

. Seguranca juridica e publicidade das relagées imobiliarias.

. Publicidade, autenticidade, seguranga e eficacia. (Art. 1° da Lei. 6.015/73 cc. art. 1° da Lei 8.935/94 =
SEGURANCA JURIDICA FORMAL)

SEGU A JURIDIC

FORM - o .
- glfbwi%dade ea éivu@a(?él'g oficial do ato para conhecimento publico e inicio de seus efeitos externos;
- autenticidade é a qualidade do que é confirmado por ato de autoridade, de coisa, documento ou declaracdo




Introducao

. Com a revolugao informacional surgiu uma socied interconectada, com urgéncia no atendimento de suas

demandas.

demandas, . . . L . N .

. Usuarios exigentes e conscientes dos seus direitos como cidadaos e consumidores.
. Usuarios exigentes e conscientes dos seus direitos como cidadaos e consumidores.
. Momento de transicao entre o fisico e o virtual.

. Inevitabilidade - utilizagdo de sistemas eletronicos de banco de dados - ponto de inflexao.







Registro Eletronico

BREVES LINHAS HISTORICAS

Do descobrimento até_1859 a posse era o signo do proprietario — auséncia de titulacao institucional.
Todas as terras, em principio, eram da coroa.

Lei Orcamentaria 317 de 21/10/1843. - “Art. 35. Fica creado um Registro geral de hypothecas, nos
lugares e pelo modo que o Governo estabelecer nos seus Regulamentos.” - criagao de mecanismo de
vinculagao da terra ao crédito, instituto este que antecede ao registro geral.

Registro de iméveis no Brasil inicia-se com a Lei n° 601/1850 e seu regulamento (Decreto n°
1.318/1854) que institui o registro das terras a ser realizado pelos vigarios das pardquias - modalidade
declarativa. Dispunha sobre as terras puablicas do Império e aquelas possuidas a titulo de sesmarias.

A transcricao dos titulos como modo de transmissao surge com a Lei 1.237, de 24 de setembro de 1864
e seu decreto regulamentador n° 3.453/1965 - Criacao do Registro Geral de Imédveis.




Registro Eletronico

BREVES LINHAS HISTORICAS

Os livros do Registro Geral, desde a sua origem, eram manuscritos.




Registro Eletronico

BREVES LINHAS HISTORICAS

Lei Federal 6.015/73 - mudanga de paradigma, transferindo-se o foco do registro
do titulo (transcri¢cdo), para o imével e suas mutagoes juridicas (f6lio real).

Este é o sistema atual, com o registro escriturado de forma narrativa, com suporte
fisico em papel.
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Construcao do Registro Eletronico

Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001 - instituiu a Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-

Brasil, para garantir a autenticidade, a integridade e a validade juridica de documentos em forma eletrénica -
e estabelece o ITI - Instituto de Tecnologia da Informacao como autoridade certificadora raiz.

Regulamentagcdao da informatizacdo do Poder Judiciario com a edi¢do da Lei Federal n° 11.280, de
16/02/2006 e da Lei n° 11.419, de 19/12/2006 que inovaram ao instituir a informatizagdo do processo
judicial.

Desenvolvimento de um sistema de comunicagao eletronica entre Poder Judiciario e ()rgéos Pablicos,
primeiramente no Estado de Sao Paulo (Provimento 25/97 - emissao de certidoes imobiliarias, via telematica
na Comarca de Sao Paulo).

Provimento da Corre_gedorig Geral dp _Estadobdq Sao0 Paulo n° 29/2007 - Possibilidade de recepgao e envio de
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Federal.

Leigils-87a 4t da Léi #@6%’73?’1’1‘?97179’@@3@()@@@ M@@&%’ﬂ_‘}m Py Qﬂﬁ%‘b@ﬂe’ ﬁm& instituirao
Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973

(Padrées de Interoperabilidade de Governo Eletrénico), conforme regulamento.

Paragrafo unico. Os servicos de registros publicos disponibilizarao servigos de recepcao de titulos e de
fornecimento de informacgoes e certidoes em meio eletrénico.

. Art. 39. Os atos registrais praticados a partir da vigéncia da L .
inseridos no sistema de registro eletronico, no prazo de ate 5 (cinco)anos a contar da publicacao desta Leserzo

(Vide Decreto n° 8.270, de 2014) ~ o ) o
Paragrafo Gnico. Os atos praticados e o§BRIANSKIIE RIS HESEHERBIHRIGEEYigéncia da

| |
escriturados de forma eletrénica.




Obrigatoriedade de instituicdo do sistema de registro eletrénico para todos os registros previstos na Lei de
Registros Publicos, conforme definido em regulamento.

Atendimento dos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil e arquitetura e-Ping
(Padrdes de Interoperabilidade de Governo Eletrdnico).

Obrigatoriedade de recepgao de titulos e fornecimento de informagdes em meio eletronico.

Matriculas - Prazo de 5 anos para inser¢cao no sistema, a contar da publicagdo da Lei.

Transcricoes - Deverao ser inseridas no sistema de Registro Eletrénico, sem especificagdo do prazo.







Registro Eletronico

Imoveis

* Obrigatoriedade de instituicdo do sistema de Registro Eletronico no prazo de 5 (cinco)

ESTAMOS ATRASADOS.

O Sistema de Registro Civil de Pessoas Naturais encontra-se regulamentado pelo
Decreto n°® 8.270, de 26 de junho de 2014 - Criacao do SIRC - Sistema Nacional de
Informacdes do Registro Civil coordenado pela ARPEN - Associacao dos Registradores
de Pessoas Naturais.

Perigo do PL 1.775/2015 que cria 0 RCN - Registro Civil Nacional.

* A partir da determinagao de implantagao do Registro Eletronico houve o
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Registro Eletronico

Recomendacao Corregedoria Nacional de Justica n® 14, de 02/07/2014 para adog¢ao
dos parametros do modelo de sistema digital elaborado pelo Laboratério de Sistemas
Integraveis Tecnoldgicos - LSI-TEC - Contrato CNJ n° 01/2011.

PEDIDO ESTRUTURADO DE REGISTRO - PEER - Modelo de estruturacao de dados em
XML para geracao de titulos notariais e instrumentos particulares a serem submetidos a
registro imobiliario.

Convénio ARISP x Caixa Econémica Federal - Desenvolvimento conjunto com a CEF de
um padrao de XML (eXtensible Markup Language) para o encaminhamento dos
o eletrdni ssital.




Registro Eletronico

Imoveis
Imoveis

Instituicao e funcionamento da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -

CNIB, destinada a recepcionar comunicagées de indisponibilidade de bens
imoéveis nao individualizados.
imoéveis nao individualizados.

. Implementacao do portal http:\\www.indisponibilidade.org.br, como central
receptora das informacdes de indisponibilidades, ou seja, nucleo de

cadastramento e encaminhamento das ordens de indisponibilidade decretadas
pelo Poder Judiciario e por entes da Administracao Publica autorizados em Lei.




de Justica

Provimento 47 de 18 de junho de 2015 - Estabelece as diretrizes gerais para o

Dentre as razdes esposadas pela Corregedoria Nacional de Justica esta facilitar o
intercambio de informacgbes entre os oficios de registro de imoéveis, o Poder
Judiciario, a administracao publica e o publico em geral, para eficacia e celeridade
da prestacao jurisdicional e do servigo publico.

Descentralizou as fontes normativas para a edicao de normas concretas destinada




Registro Eletronico

Provimento 47/2015 da Corregedoria Nacional
de Justica

imoéveis do Brasil (carater de universalizacao).

« Compreende o intercambio de documentos eletronicos e de informagdes entre
cartorios, usuarios e Poder Publico

* O sistema devera prever a recepcao e o envio de titulos em formato eletronico, a
expedicao de certidoes e a prestacao de informagoes em formato eletronico, e a
formacao de repositorios registrais eletronicos para o acolhimento de dados e o
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Provimento 47/2015 da Corregedoria Nacional
de Justica

. As centrais de servicos eletronicos compartilhnados serao criadas pelos registradores de iméveis e dependerao
de ato normativo da corregedoria geral da justica local.

. Havera uma Unica central de servicos eletronicos compartilhados em cada um dos Estados e no Distrito
Federal, podendo, opcionalmente, nos Estados em que nao seja possivel ou conveniente a criacao e
manutencao de servicos proprios, o trafego eletronico podera ser levado a efeito por central de servico
eletronico compartilhado que ja esteja a funcionar em outro Estado ou no Distrito Federal.

. As centrais de servicos eletronicos compartilhados conterao indicadores somente para os oficios de registro
de imdveis que as integrem.

. As centrais de servicos eletronicos compartilhados coordenar-se-ao entre si para que se universalize 0 acesso
ao trafego eletronico e se prestem os mesmos servicos em todo o Pais.
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Provimento 47/2015 da Corregedoria Nacional
de Justica

0 provimento indica de forma expressa o papel das centrais locais como intermediarias das solicitacoes
externas, reafirmado a competéncia exclusiva do registradores pelo processamento e atendimento das
requisi¢coes, bem como do controle e guarda dos livros, classificadores, documentos e dados eletronicos.

Para assinatura dos documentos em formato eletronico devera ser utilizado certificado digital vinculado a
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP e em formato que respeite a arquitetura e-Ping.

Os livros previstos na Lei de Registros Piblicos permanecem sendo escriturados em meio fisico, com previsao
de escrituragao de repositorios registrais eletronicos.

O provimento traz ainda expressa proibigao aos oficios de registro de imoveis para que:

a) diretamente sejam recepcionados e expedidos documentos eletronicos por e-mail ou servicos postais ou de
entrega;
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O QUE ESPERAR?

0 prazo para implementacao, funcionamento e prestagao dos servigos da centrais de servigos eletronicos compartilhados esgota-se
em 13 de junho de 2016, ou seja, em 73 dias.

A despeito do Provimento 47 determinar a coordenagéo entre as centrais estaduais, ndo foram explicitados os instrumentos para a
referida coordenagdao. Ha aqui uma lacuna normativa que deve ser preenchida pelos representantes institucionais dos
registradores.

A implantagao do sistema nao sera simples.

Aumento de custo inicial - inclusdo de informagdes no banco de dados.

Necessidade de mudancgas no processo interno dos Cartdrios.
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Conclusao

Aumento da seguranca das informagdées - oportunidade de conferéncia dos
indices e aumento da possibilidade de implantacao de ferramentas internas de
conferéncia. Diminui¢ao do erro e de risco para os Oficiais.

Diminui¢ao do custo em um segundo momento.

Prestacdo de um servigo publico de melhor qualidade - bom servico cria
necessidade.
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Conclusao

« O simples transito de documentos e certiddes por meio eletrdnico NAO é registro
eletronico. Devemos pensar no desenvolvimento dos livros eletronicos.

A coordenacdo nacional do sistema deve ficar com os registradores de imoveis.
Devemos pensar em implementar a nossa auto regulacao.

* Funcgao social do Registro de Iméveis. Ha4 uma demanda na sociedade por um sistema
de registro agil e que esteja de acordo com as novas tecnologias.

Temos que evitar a assincronia sistémica. A interoperabilidade é necessidade absoluta




Instituto de Registro Imobiliario do Brasil - IRIB

Muito obrigado!

IRIB — Instituto de Registro Imobiliario do Brasil

SEDE:

Av. Paulista, 2073 - Horsa | - Conjuntos 1.201 e 1.202 - Bairro Cerqueira Cesar
CEP 01311-300 - Sdo Paulo/SP, Brasil

(11) 3289-3599 | (11) 3289-3321

irib@irib.org.br

REPRESENTACAO EM BRASILIA:
SRTVS Quadra 701 - Cj. D, Bl. B - salas 514 e 515 | CEP 70340-907- Brasilia/DF,




