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Nocao:

Cadastro é um registro, censo, registro, catalogo ou
inventario da riqueza territorial de um pais, em que
se determinam as propriedades, rurais ou urbanas,
do mesmo, mediante sua descricao ou expressao
grafica, e sua avaliacao ou estimativa econbmica,
com o objetivo principal de fins fiscais ou tributarios,
e aos fins auxiliares de ordem econOmica,
administrativa, social e civil (ROCA SASTRE).



Fungoes do Cadastro:

a) inscricao dos direitos legais sobre o imovel
(Registro da Propriedade)

b) inscricao das suas caracteristicas fisicas
(Cadastro Fisico)

c) a inscricao de seu valor para fins tributarios
(Cadastro Fiscal)



Diferencas entre imdvel urbano e rural na matricula
(art. 176, § 19, 11, 3, LRP):

Rural Urbano

* Codigo do imovel e (Caracteristicas

 Dados constantes do CCIR * Confrontacoes

* Denominacao * Localizacao

* Caracteristicas * Area

 Confrontacoes * Logradouro

* Localizacao * Numero

* Area * Designacao cadastral, se

houver
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IMOVE_L: Uma glgba rural com a area de 39,84,79 ha de terras, com a i)
9enom|na<;ao. parhcqlar de “FAZENDA DOIS IRMAOS”, localizada na fazenda
Santo Antonio do Viradouro ou Espraiado”, neste distrito, municipio e comarca
de VOTUPORANGA, dentro do seguinte roteiro: “inicia num ponto junto a
margem da Estrada Municipal VTG-283, que demanda Votuporanga a Floreal
(distante 7,50 metros do eixo), na divisa com terras de Rogério Gabriel
(matricula n°® 46.784), dai segue pela margem da Estrada Municipal VTG-283
(distante 7,50 metros do eixo), no sentido Floreal, com os seguintes azimutes e
distancias: 254° 15' 46" = 22,222 metros; 237° 12' 26" = 44,388 metros; 225° 18’
25" = 121,625 metros; 221° 51' 59” = 108,695 metros; 221° 05' 56" = 89,864
metros; 215° 42' 59" = 65,982 metros; 220° 01' 12" = 43,753 metros; 225° 071’ 20"
= 17,607 metros; 228° 35' 31" = 23,725 metros; 235° 18' 20" = 26,567 metros,
até outro ponto; daideflete a direita e segue confrontando com terras de Rogério
Gabriel (matricula n°® 48.082), com azimute 315° 44’ 40", numa distancia de
144,796 metros até outro ponto; daideflete a direita e segue confrontando com
terras de Rogério Gabriel (matricula n® 50.803), com os seguintes azimutes e
distancias: 25° 09' 01” = 171,941 metros; 314° 07' 41" = 136,913 metros; 261°
59' 48" = 66,594 metros; 316° 25' 11" = 68,082 metros; até outro ponto; deste
segue confrontando com a Gleba 2 (matricula n°® 62.033), com os seguintes
azimutes e distancias: 324° 37' 53" = 76,116 metros; 319° 38' 46" = 43,628
metros: 310° 08' 36" = 115,847 metros; 308° 14' 46" = 130,185 metros; 334° 35
» = 39,028 metros; 51° 24' 51" = 43,103 metros; 42° 23' 26" = 99,727 metros;
26° 17' 18” = 48,767 metros, até outro ponto; deste segue confrontando com a
Gleba 1 (matricula n® 62.034) com azimute 26° 17' 08", numa distancia de
123,033 metros até outro ponto; deste segue confrontando com terras de
Rogério Gabriel (matricula n°® 47.790), com azimute 27° 15' 35", numa distancia
de 172,395 metros até outro ponto; daideflete a direita e segue confrontando
com terras de Rogério Gabriel (matricula n° 46.784), com os seguintes azimutes
e distancias: 112° 08' 48" = 311,517 metros; 199° 3%’ 06" = 240,271 metros; 145°
28' 57" = 257,177 metros; 89° 28' 07" = 214,190 metros; 147° 05' 38" = 166,821
metros, até encontrar a Estrada Municipal VTG-283, ponto ir:icial do
levantamento topografico”, roteiro esse elaborado pela engenheira agnmensora
Camila Evangelista - CREA 5061757620.- cuja gleba encontra-se cadastrada no
com o codigo n° 602.078.012.998-3, area total de 39,8479 ha; l_'nédLIo
fiscal 24,0 ha; n° de médulos fiscais 1,6603; FMP 2.0 ha; nome do imovek
Fazenda Dois Irm#os; municipio sede do imoével: Votuporanga, nome do
[ Sidnei Parzanella (brasileiro), conforme faz prova copia do

....... e o T-1a] [




Certificado de Cadastro de Imovel
Rural (CCIR)

* O Certificado de Cadastro de Imovel Rural (CCIR) é
documento emitido pelo Incra que constitui prova do
cadastro do imovel rural e é indispensavel para
desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou
prometer em venda o imovel rural e para
homologacao de partilha amigavel ou judicial
(sucessao causa mortis) de acordo com os paragrafos
1.2 e 2.2, do artigo 22, da Lei n.24.947, de 6 de abril
de 1966, modificado pelo artigo 1.2 da Lei n.2 10.267,
de 28 de agosto de 2001.
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CASA CIVIL DA PRESIDENCIA DA REPUBLICA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2015/ 2016

PAG.: 171
DATA DO PROCE SSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGRD | AREA CERTIFICADA |
Propriedade Produtiva 08/11/2002 0,0000
SEDE DO RURAL UF
ALVARES FLORENCE SP
WOOULD FISCAL () W MODULOS FISCAIS DF PARCE LAMENTO ()
1,2900 2,00
DATA [ GRS QU OFICID | MATRICULADU | REGESTRO VWD OU FICHA TREA )
TRANSCRICAO
01/07/1988 1 23305 0000001 2 36.3000
[POSSE POR SIMPLES OCUPAGAD RREA MEDIDA
0,0000 .
CPrCNP)
736.009.628-68
S DE DETENGAD DO IMOVEL RURAL TOTAL DE DESTE
100,00 =
oSk DATA DE VENCIMENTO: **/**/****
VALOR COBRADO VALTA 2R0S VALOR TOTAL
13,70 1,37 0,13 *** QUITADO "
~ =
ESCLARECIMENTOS GERAIS
. - it rame FIURAL € PARA MOMOLOGAGAD DE PASTILMA AMIGAVEL OU JUDNOAL “SUCESSAD CALIA MORTE". OF ACORDO COM 08
1 SN DU CCOMEREN AL “ERCOES O SE o aoa COMAD, ETC. O a3 URLEACAS € CAQ, HEALZE DECL A DECLARACAO €15 TMONCA & AaRgasE
BRI O ST MO, 3 AGRARA — NCRA U A o% A LA PARA ATUALZAR O S50 CADASTIO RLIRAL
:l“-_-—— -—Mw“mw_ummmla:wm
|5 O TIED WPRLDUTVOT MO CARMID TLASSCACAS UMD “uom“*”a“““" O ACORDO OA LS Lwm)
P - D v T AR AMENTS O P ey
1 A CERTRCAOA CON-ORME OEPCETO M LS 6081 § SUAS A TERACOSS.
TAXA DE SERWVICOS CADASTRAIS
e . AT A DA cevema PREA ATUAITAGAC) D06 CALCURO D MULTA £ JUNOS - LEYS .0300, ASOTH £ 838001
1 OO0 30 £ WALIDO COW 4 DSTACAD D4 TAKA.
& & Comwmmr Do A 08 sECER
P T OVES R SRS ANTES O VALOR DA TARA £ RELATIVO A TOOOS (O EXERCICIOS NAO LANCADOS:
L oy o 0.0 VALOR O TAXA AERE S ACS EXERCIO0S WAG LANGADCS: A PANTI 0 EXEACICIO O NCLUSAD:
9 a6 % 2R awTRORS = ol
Numero de Autenticidade

NDNT7240 11880 NI=NT O%4124



Modulo Rural

Unidade de medida,
expressa em hectares, que
busca exprimir a
interdependéncia entre a
dimensao, a situacao
geografica dos imoveis
rurais e a forma e condicoes
do seu aproveitamento
economico.

Modulo Fiscal

Estabelecido para cada
municipio, procura refletir a
area mediana dos modulos
rurais dos imoveis do
municipio e considera a
area aproveitavel total do
imovel frente a MF do
municipio.



Modulo de Exploracao Fracao minima de
Indefinida parcelamento

e Unidade de medida,em ¢ Modulo minimo,

hectare, a partir do medida minima
conceito de modulo admitida para

rural, sem levar em desmembramento ou
conta a exploracao divisao do imovel rural,
economica, para manter
especificado para uma possibilidade de
determinada regiao producao

definida



Numero do Imovel na Cadastro de Imoveis
Receita Federal — NIRF Rurais — CAFIR

e Numero de e Cadastro administrado
identificacao junto a pela Receita Federal do
Receita Federal do Brasil, com informacoes
Brasil atribuido ao referentes aos imoveis
imovel rural no ato da rurais do pais, seus
inscricao no Cafir titulares e, se for o

caso, os conddminos e
compossuidores



Cadastro Ambiental Sistema de Gestao
Rural — CAR

Registro publico eletronico de
ambito nacional, obrigatorio para
todos os imodveis rurais, com a
finalidade de integrar as
informacdes ambientais das
propriedades e posses rurais,
compondo base de dados para
controle, monitoramento,
planejamento ambiental e
econdmico e combate ao
desmatamento

Fundiaria — SIGEF

Ferramenta eletrénica desenvol-
vida pelo Incra e pelo Ministério
do Desenvolvimento Agrario para
recepcionar e validar as informa-
coes georreferenciadas de limites
de imdveis rurais, publicos ou pri-
vados, encaminhadas pelos pro-
fissionais credenciados para certi-
ficacao. No sistema, o publico po-
de pesquisar as parcelas certifica-
das, os requerimentos de certifi-
cacao pendentes e os profissio-
nais habilitados credenciados



Outros documentos necessarios:

a) Imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

b) Documento de Informacao e Apuracao do ITR
(DIAT);

c) certidao negativa de débitos e de regularidade de
situacao do contribuinte individual (CND/DRS/CI);

d) Certidao negativa de multas ambientais (art. 37 Lei
4.771/1965, revogada pela Lei 12.651/2012).



Imovel rural

Critério da localizacao
Critério da destinacao
Transformacao rural/urbano
Transformacao urbano/rural



Cadastro de pessoas estrangeiras

e Art. 10 da Lei n25.709/1971

e Livro Auxiliar, no qual constara: a) documento de identidade
das partes contratantes e atos de constituicao se pessoa
juridica; b) memorial descritivo do imoével, com area,
caracteristicas, limites e confrontacdes; e, c) transcricao do
orgao competente, quando for o caso.



Conclusao:

O papel do Registro de Imoveis na tutela da
propriedade imobiliaria rural: uma visao a luz
do principio fundamental da dignidade da
pessoa humana.



