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Noção:	

	 	 	 	Cadastro	é	um	registro,	censo,	registro,	catálogo	ou	
inventário	da	riqueza	territorial	de	um	país,	em	que	
se	 determinam	 as	 propriedades,	 rurais	 ou	 urbanas,	
do	 mesmo,	 mediante	 sua	 descrição	 ou	 expressão	
gráfica,	 e	 sua	 avaliação	 ou	 es>ma>va	 econômica,	
com	o	obje>vo	principal	de	fins	fiscais	ou	tributários,	
e	 aos	 fins	 auxiliares	 de	 ordem	 econômica,	
administra>va,	social	e	civil	(ROCA	SASTRE).	



Funções	do	Cadastro:	

a)	inscrição	dos	direitos	legais	sobre	o	imóvel	
(Registro	da	Propriedade)	

b)	inscrição	das	suas	caracterís>cas	Lsicas	
(Cadastro	Físico)	

c)	a	inscrição	de	seu	valor	para	fins	tributários	
(Cadastro	Fiscal)	



Diferenças	entre	imóvel	urbano	e	rural	na	matrícula	
(art.	176,	§	1º,	II,	3,	LRP):	

Rural	
•  Código	do	imóvel	
•  Dados	constantes	do	CCIR	
•  Denominação	
•  Caracterís>cas	
•  Confrontações	
•  Localização	
•  Área	

Urbano	
•  Caracterís>cas	
•  Confrontações	
•  Localização	
•  Área	
•  Logradouro	
•  Número	
•  Designação	cadastral,	se	

houver	
	





CerKficado	de	Cadastro	de	Imóvel	
Rural	(CCIR)	

•  O	Cer>ficado	de	Cadastro	de	Imóvel	Rural	(CCIR)	é	
documento	emi>do	pelo	Incra	que	cons>tui	prova	do	
cadastro	do	imóvel	rural	e	é	indispensável	para	
desmembrar,	arrendar,	hipotecar,	vender	ou	
prometer	em	venda	o	imóvel	rural	e	para	
homologação	de	par>lha	amigável	ou	judicial	
(sucessão	causa	mor>s)	de	acordo	com	os	parágrafos	
1.º	e	2.º,	do	ar>go	22,	da	Lei	n.º	4.947,	de	6	de	abril	
de	1966,	modificado	pelo	ar>go	1.º	da	Lei	n.º	10.267,	
de	28	de	agosto	de	2001.	





Módulo	Rural								Módulo	Fiscal	
•  Unidade	de	medida,	

expressa	em	hectares,	que	
busca	exprimir	a	
interdependência	entre	a	
dimensão,	a	situação	
geográfica	dos	imóveis	
rurais	e	a	forma	e	condições	
do	seu	aproveitamento	
econômico.	

•  Estabelecido	para	cada	
município,	procura	refle>r	a	
área	mediana	dos	módulos	
rurais	dos	imóveis	do	
município	e	considera	a	
área	aproveitável	total	do	
imóvel	frente	a	MF	do	
município.	



Módulo	de	Exploração	Fração	mínima	de	
Indefinida																																																	parcelamento	

•  Unidade	de	medida,	em	
hectare,	a	par>r	do	
conceito	de	módulo	
rural,	sem	levar	em	
conta	a	exploração	
econômica,	
especificado	para	uma	
determinada	região	
definida	

•  Módulo	mínimo,	
medida	mínima	
admi>da	para	
desmembramento	ou	
divisão	do	imóvel	rural,	
para	manter	
possibilidade	de	
produção	



Número	do	Imóvel	na		Cadastro	de	Imóveis		
Receita	Federal	–	NIRF							Rurais	–	CAFIR	

•  Número	de	
iden>ficação	junto	à	
Receita	Federal	do	
Brasil	atribuído	ao	
imóvel	rural	no	ato	da	
inscrição	no	Cafir	

•  Cadastro	administrado	
pela	Receita	Federal	do	
Brasil,	com	informações	
referentes	aos	imóveis	
rurais	do	país,	seus	
>tulares	e,	se	for	o	
caso,	os	condôminos	e	
compossuidores	



Cadastro	Ambiental		Sistema	de	Gestão	
Rural	–	CAR																					Fundiária	–	SIGEF	
•  Registro	público	eletrônico	de	

âmbito	nacional,	obrigatório	para	
todos	os	imóveis	rurais,	com	a	
finalidade	de	integrar	as	
informações	ambientais	das	
propriedades	e	posses	rurais,	
compondo	base	de	dados	para	
controle,	monitoramento,	
planejamento	ambiental	e	
econômico	e	combate	ao	
desmatamento	

•  Ferramenta	eletrônica	desenvol-
vida	pelo	Incra	e	pelo	Ministério	
do	Desenvolvimento	Agrário	para	
recepcionar	e	validar	as	informa-
ções	georreferenciadas	de	limites	
de	imóveis	rurais,	públicos	ou	pri-
vados,	encaminhadas	pelos	pro-
fissionais	credenciados	para	cer>-
ficação.	No	sistema,	o	público	po-
de	pesquisar	as	parcelas	cer>fica-
das,	os	requerimentos	de	cer>fi-
cação	pendentes	e	os	profissio-
nais	habilitados	credenciados	



Outros	documentos	necessários:	

a)	Imposto	sobre	a	propriedade	territorial	rural	(ITR);	
b)	Documento	de	Informação	e	Apuração	do	ITR	
(DIAT);	

c)	cer>dão	nega>va	de	débitos	e	de	regularidade	de	
situação	do	contribuinte	individual	(CND/DRS/CI);	

d)	Cer>dão	nega>va	de	multas	ambientais	(art.	37	Lei	
4.771/1965,	revogada	pela	Lei	12.651/2012).	



Imóvel	rural	
•  Critério	da	localização	
•  Critério	da	des>nação	
•  Transformação	rural/urbano	
•  Transformação	urbano/rural	



Cadastro	de	pessoas	estrangeiras	

•  Art.	10	da	Lei	nº	5.709/1971	
•  Livro	Auxiliar,	no	qual	constará:	a)	documento	de	iden>dade	

das	partes	contratantes	e	atos	de	cons>tuição	se	pessoa	
jurídica;	b)	memorial	descri>vo	do	imóvel,	com	área,	
caracterís>cas,	limites	e	confrontações;	e,	c)	transcrição	do	
órgão	competente,	quando	for	o	caso.	



Conclusão:	
•  O	 papel	 do	 Registro	 de	 Imóveis	 na	 tutela	 da	
propriedade	 imobiliária	rural:	uma	visão	à	 luz	
do	 princípio	 fundamental	 da	 dignidade	 da	
pessoa	humana.	


