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CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE
“Aspectos Polemicos”

Roberto Lucio de Souza Pereira
6° Oficio de Registro de Imoveis — Recife/PE
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de Imoveis, ser o responsavel pelo
procedimento de consolidacao da
propriedade?
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judiciais necessarios para retomada de um imovel em caso
de inadimplencia.” (COMO FUNCIONA O SFI, ABECIP)

A) Reducao dos juros;
B) Aumento do crédito imobiliario;

C) Maior numero de unidades negociadas;
D) Aumento exponencial da formalizacao registral;
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B) Ha exceciao quando se tratar de hipotese com
emissiao de CCI escritural! (Lei 10.931)

Art. 22, § 2 A cessao de crédito garantido por direito real,
quando representado por CCI emitida sob a forma escritural,
esta dispensada de averbacao no Registro de Imoveis

Art. 18, § 9 No caso de CCI emitida sob a forma escritural,
cabera a instituicao custodiante identificar o credor,
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A) No proprio contrato da alienacao fiduciaria?
B) Apés o inadimplemento?

C) Apos a consolidaciao da propriedade?
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C)Apoés a consolidacio da propriedade? SIM (ha
controvérsias), apesar de nao haver previsao
expressa, mas pelo principio estabelecido no art.
26, § 8°). Averba-se o acordo para permitir a

venda direta.
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B)Nao se pode exigir novo procedimento, pois ja
houve a consolidacao;

C)Nao ha que se falar em cancelamento da averbacio
de consolidacao sem previsao legal;

D)Eventual prejuizo resolve-se em perdas e danos;

E)Varias normas estaduais afastam esse controle do
prazo pelo registrador.
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“A consolidacao da propriedade em
nome do credor fiduciario sera averbada
no registro de imoveis trinta dias apos a

expiracao do prazo para purgacao da
mora de que trata o § 1° do art. 26 desta
Le‘ 99
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Interpretacao sistematica conjunta com o
art. 26-A § 2° e o art. 26, § 7°:

Art. 26-A § 2° Até a data da averbacao da consolidacao da
propriedade fiduciaria, ¢ assegurado ao devedor fiduciante
pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o
inciso Il do § 3° do art. 27, hipotese em que convalescera o
contrato de alienacao fiduciaria.

Art. 26 § 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a
purgacao da mora, o oficial do competente Registro de Imoveis,
certificando esse fato, promovera a averbacao, na matricula do
imovel, da consolidacao da propriedade em nome do fiduciario, a
vista da prova do pagamento por este, do imposto de transmissao
1nter Vivos e, se for o caso, do laudemlo
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Ponderacao: Trata-se de prazo diferenciado
para purgacao da mora em contratos
habitacionais (art. 26-A § 2°). Nao € prazo
maximo, mas prazo de retardo, ainda que
esteja tudo pronto para averbar a

consolidacao.

No art. 26, § 7, a consolidacao pode ser imediata
(cumprido os requisitos), logo apos os 15 dias e no
art. 26-A exige-se a espera de mais 30 dias em
nltldo esforgo de manutengao da moradla
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razao de purgacao da mora
diretamente no banco,
repristinando o contrato de

alienacao fiduciaria anterior?
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possivel, pois seria NOVA transmissao!
(Precedentes de SP e um Resp do STJ);

Indagacao: Se houve erro do credor na

solicitacao da consolidacao em um imovel que
ja foi quitado, seria possivel o cancelamento?
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PCA - 0005278-16.2017.2.00.0000: “2. Interpretando
sistematicamente o artigo 15 com artigo 41 da Lei n. 9.492/97, o
TJSC otimizou a prestacio do servico extrajudicial e,
consequentemente, conferiu maior alcance a publicidade,
cumprindo o principio constitucional da eficiéncia ao permitir a
publicacido de todos os editais de intimacio em um unico jornal
eletronico criado especialmente para este fim.

Provimento CGJ/SP N° 46/2016: Editais eletronicos de Proclamas:
“CONSIDERANDO os avancos tecnologicos nos meios de
comunicacao, a reducao das tiragens de jornais fisicos e a
disseminacao do acesso a internet;

art. 11, paragrafo unico, do Provimento n°® 65/2017 do CNJ: “A
notificacdo por edital podera ser publicada em meio eletronico,

desde que o procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.”

PROVIMENTO CGJ/SP N° 32/2018
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ancou neste encontro
uma ferramenta sensacional:

https://editaisonline.org.br

Devemos todos nos esforcar em nossos estados
para obter autorizacao normativa local e utilizar
essa opcao que fortalecera o Registro de Imoveis!
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Roberto Lucio de Souza Pereira

Membro da Comissao de Pensamento Registral do IRIB - CPRI
6° Oficio de Registro de Imoveis do Recife

robertolucio3@hotmail.com

MUITO OBRIGADO!!!
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