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PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO — SUSCITAQAO DE DUVIDA — CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS — ABERTURA DE MATRICULAS INDIVIDUAIS — APROVAC}AO PELO PODER PUBLICO — LEI
DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO — POSSIBILIDADE — RECURSO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. - Aprovado o desmembramento de lote pelos 6rgdos competentes e, ndo ocorrendo
qualquer infringéncia a lei de parcelamento do solo urbano, devem ser abertas matriculas individuais para
cada unidade autbnoma.

Integra

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

APELACAO CIVEL N° 1.0324.13.013737-9/002

Relatora: Des.(a) Selma Marques

Relatora do Acdrdéo: Des.(a) Selma Marques

Data do Julgamento: 23/09/2014

Data da Publicagéo: 07/10/2014

EMENTA: PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO — SUSCITACAO DE DUVIDA — CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS — ABERTURA DE MATRICULAS INDIVIDUAIS — APROVACAO PELO PODER
PUBLICO - LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO — POSSIBILIDADE — RECURSO A QUE SE
NEGA PROVIMENTO.

- Aprovado o desmembramento de lote pelos érgdos competentes e, ndo ocorrendo qualquer infringéncia
a lei de parcelamento do solo urbano, devem ser abertas matriculas individuais para cada unidade
autbnoma.

APELACAO CIVEL N° 1.0324.13.013737-9/002 - COMARCA DE ITAJUBA - APELANTE(S): MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS - APELADO(A)(S): INCCAM CONSTRUCOES E
INCORPORACAO LTDA, MUNICIPIO DE ITAJUBA

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 62 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
na conformidade da ata dos julgamentos.
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Imobiliario do Brasil



DES.2 SELMA MARQUES, RELATORA.
DES.2 SELMA MARQUES (RELATORA)
VOTO

Cuida-se de apelagéo interposta contra a r. sentenga de ff. 129/136 que, conhecendo do procedimento
administrativo postulado por INCCAM Construcao e Incorporagao Ltda, como suscitagédo de davida,
autorizou a abertura de matriculas autbnomas para cada uma das unidades habitacionais do imével
descrito na Av. 10 e R 12 da matricula 38.025 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Itajubd,
mantida em relagdo ao solo a correspondéncia da fracéo ideal, nos exatos termos do que é feito para as
unidades condominiais verticais, inclusive ja considerado a aprovagao municipal.

Inconformado, recorre o Ministério Publico Estado de Minas Gerais (ff. 139/155), em que pugna pela
reforma da decisdo, argumentando que a subdivisdo do lote afronta o disposto na Lei n® 9.785, de 1999.
Alega que, tratando-se de desdobro (subdivisao de lotes) devera ser observado o disposto nos artigos 3°
e 4°, 11, da Lei n°® 6.766/76. Afirma que a hipotese em apreco ndo se caracteriza como condominio edilicio,
nos termos dos artigos 1.331 do Cadigo Civil e Lei n°® 4.591/64. Aduz que houve violacao a lei de
parcelamento do solo e que a abertura de matriculas individuais caracteriza ofensa ao principio da funcéo
social da propriedade.

Foram apresentadas contrarrazdes as ff. 159/173.
A d. Procuradoria Geral de Justica manifestou-se pelo ndo provimento do recurso (ff. 203/204).
Conheco do recurso porque presentes seus pressupostos de admissibilidade.

Infere-se do processo que o Oficial do Cartério se recusou ao procedimento de abertura de matriculas
individuais, a alegacao de que o desmembramento do lote néo teria observado a disposi¢éo constante no
art. 4°, inciso Il, da Lei Federal n°. 6.766/79, que assim dispde:

"os lotes terdo area minima de 125mz2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5
(cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacédo especifica ou edificacdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes”.
(grifos apostos)

Pois bem.

Nos termos do art. 2° da lei, o parcelamento do solo urbano pode ser realizado por meio de loteamento ou
desmembramento. Enquanto o loteamento constitui a "subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacéo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes” (§1°), o desmembramento refere-se a "subdiviséo de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente" (§2°).

Tais institutos, porém, ndo se confundem com o fracionamento, que, por outro lado, refere-se a divisdo de
lote j& registrado em outros lotes, secundarios. Nesse caso, a despeito de ndo haver mencao expressa na
Lei de Parcelamento, reputa-se plenamente aceito pela doutrina, e, via de regra, é regulamentado no
ambito municipal, desde que observados, por ébvio, os limites exigidos para o loteamento. A duvida deve
ser reputada como pedido de natureza administrativa, formulado pelo oficial dos servigos de registro de
imdveis, a requerimento do apresentante do titulo imobiliario, para que o juiz competente decida sobre a
pertinéncia dos requisitos elencados para que seja efetivada a operagao buscada.

A questdo debatida se afigura de relativa simplicidade, sendo, contudo, importante deixar fincado, desde
logo, as disposicdes da Lei 6.766/79, que determina em seus artigos 12 e 18, que o projeto de loteamento
ou de desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, para, entdo, ser submetido ao
registro imobiliario.

No caso dos autos, verifica-se que ja houve a aprovacao da Escritura Publica de Condominio (ff. 75/76), a
gual foi registrada em Cartério de Registro de Iméveis consoante se infere do documento de ff. 79.

Ja o art. 2° da Lei n° 4.591/64 prevé que cada unidade autbnoma, com saida para a via publica, sera
sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva que, em consonéancia com o disposto no art. 176, §
1°, inciso |, da Lei n® 6.015/73, prevé a abertura individual de matricula.

Como bem observado pelo d. sentenciante, o Governo Federal, visando solucionar o problema
habitacional no Pais, criou o Projeto Minha Casa, Minha Vida, mediante a Lei n°® 11.977/2009, que admite
a possibilidade de unidades formadas em condominios horizontais, inclusive com incentivos fiscais.

Ora, ante a auséncia de vedacdao legal e salientando mais uma vez, que ja houve a autorizacéo do
Municipio de Itajubd, ddvidas inexistem quanto a possibilidade de abertura de matriculas individuais.

Diante de tais considera¢8es, nego provimento ao recurso.



Sem custas.

E como voto.

NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO.

DESA. SANDRA FONSECA (REVISORA) - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. CORREA JUNIOR - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: “NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.”
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